Elektronicznie podpisany przez:
Maciej Marek Biskupski
dnia 31 marca 2022 r.

UCHWALA NR XLV/1019/22
RADY MIASTA KATOWICE

z dnia 31 marca 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie Alei
Gornoslaskiej i Parku im. Tadeusza KoS$ciuszki w Katowicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559), art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2022 poz. 503) w zwiazku z uchwata Nr XXVI1/603/20 Rady
Miasta Katowice z dnia 22 pazdziernika 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie Alei Gornoslaskiej i Parku im. Tadeusza Ko$ciuszki
w Katowicach

Rada Miasta Katowice

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie Alei
Gornoslaskiej i Parku im. Tadeusza Ko$ciuszki w Katowicach nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Katowice” — II edycja przyjetego uchwaly
Nr XX1/483/12 Rady Miasta Katowice z dnia 25 kwietnia 2012 r.

i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie Alei Gérnoslaskiej i Parku
im. Tadeusza KoS$ciuszki w Katowicach

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie Alei Gornoslaskiej i Parku
im. Tadeusza Kosciuszki w Katowicach sktadaja si¢ ustalenia zawarte w tresci niniejszej uchwaly wraz
z nastgpujacymi zalacznikami:

1) Zatacznik Nr 1— Rysunek planu stanowiacy czgs¢ graficzng ustalen planu, wykonany na mapie zasadniczej
w skali 1:1000, w podziale na sekcje A, B, Ci D;

2) Zalacznik Nr 2 — Rozstrzygnigcie Rady Miasta Katowice o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3) Zaltacznik Nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Katowice o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) Zatacznik Nr 4 — Dane przestrzenne o obiekcie.
2. Plan obejmuje obszar w granicach okre§lonych na rysunku planu.
3. Tres¢ niniejszej uchwaly zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) przepisy ogoélne;
2) ustalenia ogélne obowigzujace dla catego obszaru objetego planem;
3) ustalenia szczegotowe dla terenéw o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) przepisy koncowe.

§ 2. 1. Rysunek planu zawiera oznaczenia graficzne nastgpujacych elementéw stanowigcych ustalenia
planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) linie rozgraniczajace drogi publiczne nad terenem autostrady;
4) obowiazujaca linia zabudowy;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy;
6) punkt zmiany typu linii zabudowy;
7) strefa lokalizacji dominant;
8) strefa wnetrza urbanistycznego;
9) strefa ciggu pieszo-rowerowego — obiekt inzynierski;
10) kluczowy kierunek powigzan pieszych;
11) budynek zabytkowy objety ochrona;
12) altana zabytkowa objgta ochrona;
13) ogrodzenie zabytkowe objete ochrona;
14) rzezba objgta ochrona;
15) elewacje objete zakazem docieplen zewnetrznych;
16) zielen wewnatrz kwartatdow objeta ochrong;
17) szpaler drzew;
18) strefa ochrony konserwatorskie;j;
19) strefa ochrony krajobrazu;
20) oznaczenia okres$lajgce przeznaczenie terenow:
a) U/MW - teren zabudowy ustugowe;j i zabudowy ustugowo-mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowo-mieszkaniowe;j
wielorodzinne;j,

c¢) U — teren zabudowy ustugowej,

d) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

¢) MZ — teren historycznej zabudowy willowej,

f) MNU — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j,
g) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

h) ZP/US — teren zieleni parkowej z ustugami rekreacji,

i) ZU — teren ustug w zieleni,

j) ZP — teren zieleni parkowe;j,

k) ZPI — teren zieleni urzadzonej izolacyjnej,

1) ZWS — teren wod powierzchniowych wraz z zieleniag towarzyszaca,
m) ZD — teren ogrodow dziatkowych,

n) KDA — teren autostrady,

0) KDZT - teren drogi publicznej klasy zbiorczej wraz z torowiskiem tramwajowym,
p) KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej,

q) KDD — teren drogi publicznej klasy dojazdowej,

r) KPJ — teren publicznego ciggu pieszo-jezdnego,

s) KPR — teren publicznego ciggu pieszo-rowerowego,

t) KP — teren publicznego ciggu pieszego,
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u) KDP — teren placu publicznego.

2. Rysunek planu zawiera informacje o wystepowaniu na catym obszarze objetym planem ograniczen
w zakresie budowy Ilub rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych, wynikajacych z przepisoéw odrebnych w zwigzku
z polozeniem w odlegtosci mniejszej niz 4 km od punktu odniesienia lotniska.

3. Rysunek planu zawiera oznaczenia graficzne elementow zagospodarowania przestrzennego
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odregbnych:

1) obiekt lub obszar wpisany do rejestru zabytkow;
2) zwigzanych z funkcjonowaniem lotniska Muchowiec:
a) granica powierzchni ograniczajacej przeszkody (do 321,7 m n.p.m.),
b) granica powierzchni przeszkody rozlegtej (do 404 m n.p.m.);
3) granice udokumentowanych zt6z kopalin:
a) wegla kamiennego Wujek 1 Kleofas,
b) surowcow ilastych ceramiki budowlanej Brynow;
4) granice obszaru gorniczego Katowice-Brynow;
5) granice terenu gérniczego Katowice-Brynow-Ligota.

4. Rysunek planu zawiera oznaczenia graficzne nastgpujacych elementéw informacyjnych niebedacych
ustaleniami planu:

1) budynek ujety w gminnej ewidencji zabytkdw;
2) zasigg wod stojacych;
3) o$ napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110 kV;
4) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110 kV;
5) wodociag magistralny DN 1400 mm;
6) strefa techniczna wodociggu magistralnego;
7) obszar dawnej ptytkiej eksploatacji gorniczej do glebokosci 80 m p.p.t.;
8) zlikwidowane szyby i szybiki.
§ 3. 1. Dla obszaru obj¢tego granicami okreslonymi na rysunku planu w niniejszej uchwale okresla sig¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych;
6) zasady ochrony dobr kultury wspotczesnej;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

8) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc
do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;
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9) granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych, terenéw gorniczych;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;
11) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Dla obszaru objetego granicami okre$lonymi na rysunku planu nie zachodza przestanki do okres$lenia:

1) granic i sposoboéw zagospodarowania obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sig¢
mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreSlonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) cze$ci frontowej dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej potozong pomiedzy linig
rozgraniczajaca drogi, z ktorej odbywa si¢ obstuga komunikacyjna dzialki, a elewacjg frontowa budynku;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci nieprzekraczajacym 12°;

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dzialk¢ budowlana, o ktérej mowa w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) funkcjach chronionych przed halasem — nalezy przez to rozumie¢ funkcje objete ochrong przed
nadmiernym oddziatywaniem hatasu, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska
okreslajacymi maksymalne dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku;

5) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci podziemne, naziemne lub nadziemne,
urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty stuzace w szczego6lnosci do obslugi obszaru objetego planem
w zakresie zaopatrzenia w wode, cieplo, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe, odprowadzania $ciekow,
usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia
shuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikéw nieruchomosci;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych cze$ci budynkoéw; przy czym linia ta nie dotyczy docieplen
i gzymsow; nie dotyczy takze balkonow, wykuszy, schodow, wejs¢ do budynkéw i elementow wystroju
architektonicznego elewacji, pod warunkiem ze jednoczes$nie:

a) nie wykraczaja one poza lini¢ na odlegtos¢ wigksza niz 1,5 m,
b) stanowig mniej niz 30% dtugosci i powierzchni elewacji;

7) miejscach do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ stanowiska postojowe, parkingi, garaze nadziemne
i garaze podziemne;

8) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktérym
dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czesci budynkow; jednocze$nie linia ta okresla wymagane
potozenie co najmniej 70% dtugosci i powierzchni elewacji; dopuszcza si¢ przekroczenie linii na odlegtosé¢
nie wicksza niz 1,5 m dla realizacji balkonow, wykuszy, schodow i1 wejs¢ do budynkow, gzymsow i innych
elementéw wystroju architektonicznego elewacji oraz docieplen; dodatkowe wymogi wzglgdem linii moga
by¢ zawarte w ustaleniach szczegdétowych dla terenows;

9) pierwotnej historycznej formie (oraz kompozycji, podziale, cechach, detalu, wystroju) — nalezy przez
to rozumie¢, iz okreslenie to odnosi si¢ do budynkéw lub ich czesci, ktore pochodza z okresu budowy
zgodnego z datowaniem okre§lonym w niniejszej uchwale lub w gminnej ewidencji zabytkdw;

10) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, o ktorym mowa
w §3 pkt 22 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;
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11) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw innych niz ustawa z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z ich aktami wykonawczymi;

12) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy, tj. stanowiacy
co najmniej 51% powierzchni, sposoéb zagospodarowania w obrgbie terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi, przy czym dla terenéw przeznaczonych do zabudowy nalezy rozumie¢ przewazajacy
sposob zagospodarowania 1 zabudowy powierzchni dziatki budowlane;j;

13) przeznaczeniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ towarzyszacy przeznaczeniu podstawowemu
sposob zagospodarowania i zabudowy dziatki budowlanej;

14) szpalerze drzew — nalezy przez to rozumie¢ cigg drzew lub drzew i krzewoéw, bedacy elementem
kompozycji zespotu zabudowy, ciggu drogowego lub parku;

15) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ obszaru objgtego planem wyznaczong liniami rozgraniczajacymi
i oznaczong symbolem cyfrowo-literowym, dla ktérej w teks$cie planu ustalono przeznaczenia i zasady
zagospodarowania;

16) wskazniku intensywnoS$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, o ktorym mowa w art. 15 ust.
2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

17) wskazniku intensywnosci zabudowy kondygnacji nadziemnych — nalezy przez to rozumie¢ dodatkowy
wskaznik urbanistyczny, liczony jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy kondygnacji
nadziemnych, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;

18) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik bedacy ilorazem sumy
powierzchni zajetych przez budynki, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi
kondygnacji nadziemnych budynkéw, do powierzchni dziatki budowlane;;

19) wysokos$ci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ podang za pomocg dwu parametrow: liczby
kondygnacji 1 wysoko$ci podanej w metrach, zgodnej z definicjg okreslong w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie;

20) wysokosci pozostalych obiektow budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ innych
niz budynki i obiekty matej architektury obicktow budowlanych, o ktérych mowa w art. 3 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane, mierzong od sredniego poziomu terenu na styku z obiektem
budowlanym do najwyzej polozonej czesSci stanowiacej element tego obiektu; w przypadku lokalizacji
obiektu na dachu budynku wysoko$¢ t¢ mierzy si¢ od poziomu najnizszego punktu przenikania si¢ potlaci
dachu z elementami tego obiektu;

21) zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe:
a) istniejacg na dzien wejscia w zycie planu,

b) przyjeta zgloszeniem robdt budowlanych, a takze dopuszczong ostateczng decyzja o pozwoleniu
na budowe na dzien wejscia w zycie planu;

22) zabudowie ustugowej uzytecznos$ci publicznej — nalezy przez to rozumie¢ jeden lub kilka rodzajow
ustug z okreslonych ponizej:

a) spoleczne — budynki lub ich czgéci przeznaczone w szczegélnosci na ushugi kultury, w tym teatry,
muzea, opieki spolecznej 1 socjalnej, ubezpieczen spotecznych, ustug pocztowych Iub
telekomunikacyjnych, administracji publicznej, porzadku publicznego, stluzb ratowniczych, siedziby
stowarzyszen i organizacji, wystaw i galerii, opieki zdrowotne;j,

b) konsumpcyjne — budynki lub ich czesci przeznaczone w szczegolnosci na ustugi handlu o powierzchni
sprzedazy nieprzekraczajacej 2 000 m?, gastronomii, finanséw, ubezpieczen, bankowos$ci, drobnych
ustug i rzemiosta (takie jak: fryzjerstwo, krawiectwo, rzemiosto artystyczne, zaktady szklarskie, ustugi
szewskie, optyczne, fotograficzne, ustug obshugi turystyki, piekarnie, cukiernie),

c¢) administracyjno-biurowe — budynki lub ich czg$ci przeznaczone w szczegdlnosci na ustugi biurowe,
projektowe, informatyczne, tlumaczenia, ustugi zwiazane z obslugg rynku, reklamy, nieruchomosci,
organizacji 1 zarzadzania, obstuga prawng i konsultingowa, oraz dziatalno$¢ w zakresie przyjmowania
przesytek, archiwizacji, dziatalno$ci wydawcze;j,
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d) turystyczne — budynki lub ich cze¢$ci przeznaczone na hotele, motele, pensjonaty, pokoje goscinne oraz
obstluge ruchu turystycznego,

e) sportu i rekreacji — budynki lub ich czeéci, a takze obiekty zwigzane z dziatalno$cig sportowsa
irekreacyjng stuzacg poprawie kondycji fizycznej, w szczegdlnosci szkoty tanca i silownie oraz
terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,

f) o§wiaty — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czegSci, a takze obiekty przeznaczone
w szczegodlnosci na ustugi:

—oswiaty w tym: ztobki, przedszkola, wraz z obiektami sportowymi i rekreacyjnymi,
—edukacji w tym: szkoty podstawowe, $rednie, zawodowe, wraz z obiektami sportowymi i rekreacyjnymi;

23) zabudowie ushlugowej kultu religijnego — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespot budynkow
wykorzystywany na cele kultu religijnego, w tym koscioty, kaplice, klasztory, domy modlitwy wraz
z obiektami towarzyszacymi, takimi jak: plebanie, budynki administracyjno-biurowe, budowle sakralne;

24) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymywane zespoly i grupy zieleni, w tym:
drzewa, krzewy, pnacza, rabaty kwiatowe, laki, trawniki, kwietniki lub rosliny w donicach, pehiace
funkcje¢ ozdobng oraz sprzyjajace adaptacji przestrzeni do zmian klimatu: poprawiajace bior6znorodnos$¢,
zagospodarowanie wod opadowych, komfort termiczny miejsca oraz jako$¢ powietrza;

25) zieleni urzadzonej izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zwartg grupe zieleni o zrdznicowanej
strukturze pionowej roslinnosci oraz z udzialem gatunkéw zimozielonych, pelniaca funkcj¢ ekranowania
lub ograniczania negatywnego oddzialywania obiektow lub terenow.

Rozdziat 2
Ustalenia ogélne obowiazujace dla calego obszaru objetego planem

§5.1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym Kkrajobrazéw
kulturowych ustala si¢:
1) strefy ochrony konserwatorskie;j:
a) zespolu zabudowy $rédmiejskiej — SOK1,
b) Parku im. Tadeusza Kosciuszki — SOK2,
¢) zespotu zabudowy willowej przy ul. Mikotowskiej — SOK3;
2) strefe ochrony krajobrazu obejmujaca obszar Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych im. Tadeusza KoSciuszki,
3) budynki zabytkowe objete ochrona w planie;
4) altany zabytkowe objete ochrong w planie;
5) ogrodzenia zabytkowe objgte ochrong w planie.

2. W granicach obszaru objetego ustaleniami planu znajduja si¢ nastgpujace obiekty i obszary wpisane
do rejestru zabytkéw wojewodztwa §lgskiego:

1) fragment obszaru historycznego uktadu urbanistycznego tzw. potudniowej dzielnicy Srodmiescia Katowic
—nrrej. A/370/12 2 23.03.2012 r,;

2) dom mieszkalny urzednikow Banku Gospodarstwa Krajowego wraz z otoczeniem przy ul. Narcyzow 2 —
nr rej. A/456/15 2 21.09.2015 r.;

3) fragment obszaru dawnego Ogrodu Jordanowskiego — nr rej. A/522/2019 z 19.07.2019 r.;

4) Park im. T. Kosciuszki, w tym: park, cmentarz zolnierzy radzieckich, muszla koncertowa, wieza
spadochronowa, altana — nr rej. A/1515/93 2 26.02.1993 r.;

5) kosciot pw. §w. Michata drewniany z dzwonnicg i otoczeniem — nr rej. 1179/71 2 9.03.1971 r.
3. W zakresie zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej ustala si¢ rzezby objete ochrong w planie.

§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania obowigzujace na terenie stref ochronnych:
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1) dla strefy ochrony konserwatorskiej zespotu zabudowy srodmiejskiej SOK1:

a) ochrong i zachowanie sylwety zespolu, ekspozycji obiektow zabytkowych i charakterystycznych cech
zabudowy, historycznego rozplanowania ulic, wielko$ci i ksztalttow parcel zabytkdéw nieruchomych,
ochrone zieleni, zwlaszcza we wnetrzach kwartaldow w terenach 1MW, 1IMW/U, 2MW/U i SMW/U
zgodnie z rysunkiem planu,

b) ochron¢ zabytkowych ogrodzen wskazanych na rysunku planu poprzez zachowanie materiatu i ich
formy,

c) lokalizacj¢ nowych oraz rozbudowe i remont szaf telekomunikacyjnych i transformatoréw SN/nN
wylacznie w wykonaniu podziemnym lub wnetrzowym jako stacje umieszczane wewnatrz obiektow
kubaturowych realizujacych przeznaczenie podstawowe terenow,

d) zakaz lokalizacji w liniach rozgraniczajacych drog wolnostojacych urzadzen infrastruktury technicznej,
takich jak: stacje transformatorowe, urzadzenia pomiarowe, szafy zasilajagce o$wietlenie i sygnalizacje
swietlng,

e) zakaz lokalizacji na dachach urzadzen tacznosci publicznej przekraczajacych wysokos$¢ stanowiaca 1/3
wysokosci budynku, na ktérym majg by¢ realizowane,

f) dla garazy, altan i ogrodzen zakaz stosowania blach i prefabrykatow betonowych,
g) zakaz realizacji murali;
2) dla strefy ochrony konserwatorskiej Parku im. Tadeusza Kosciuszki SOK2:
a) zachowanie i odtworzenie historycznego ukladu alejowego Parku Kosciuszki oraz kompozycji parkowej,

b) wykonywanie nawierzchni alejek w formie nawierzchni mineralnej, naturalnej z dopuszczeniem
stabilizowania zywicami gtéwnych ciagéw komunikacyjnych,

¢) utrzymanie biegow schodowych w zakresie formy i wykonywanie ich przy uzyciu materiatow
szlachetnych, w tym kamienia i cegty,

d) ochrone rzezb stanowigcych dobra kultury wspélczesnej, wskazanych na rysunku planu;
3) dla strefy ochrony konserwatorskiej zespotu zabudowy willowej SOK3:

a) ochrong i zachowanie sylwety zespolu, ekspozycji obiektow zabytkowych i charakterystycznych cech
zabudowy, wielkosci 1 ksztattow parcel zabytkow nieruchomych,

b) dla garazy, altan i ogrodzen zakaz stosowania blach i prefabrykatow betonowych;
c) zakaz lokalizacji miejsc postojowych we frontowej czgsci dziatki,
d) zakaz realizacji murali;

e) zakaz lokalizacji na dachach urzadzen tacznosci publicznej przekraczajacych wysokos$¢ stanowiaca 1/3
wysokosci budynku, na ktérym majg by¢ realizowane;

4) dla strefy ochrony krajobrazu:
a) zachowanie historycznego uktadu ogrodéw i alejek,
b) dla altan i ogrodzen zakaz stosowania listew plastikowych, sidingu, blach i prefabrykatéw betonowych;
c) zakaz stosowania ogrodzen pelnych i o stopniu azurowos$ci mniejszym niz 40%.
2. Ustala si¢ ochrone nastgpujacych budynkow zabytkowych:
1) kamienica oznaczona na rysunku planu symbolem Z01, ul. Marcina Szeligiewicza 1;
2) kamienica oznaczona na rysunku planu symbolem Z02, ul. Tadeusza Kosciuszki 60;
3) kamienica oznaczona na rysunku planu symbolem Z03, ul. Tadeusza Kosciuszki 62;
4) kamienica oznaczona na rysunku planu symbolem Z04, ul. Tadeusza Ko$ciuszki 64;
5) kamienica oznaczona na rysunku planu symbolem Z05, ul. Tadeusza Ko$ciuszki 66;

6) kamienica oznaczona na rysunku planu symbolem Z06, ul. Tadeusza Kosciuszki 68;
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7) kamienica oznaczona na rysunku planu symbolem Z07, ul. Tadeusza Ko$ciuszki 70;
8) kamienica oznaczona na rysunku planu symbolem Z08, ul. Tadeusza Ko$ciuszki 72;
9) kamienica oznaczona na rysunku planu symbolem Z09, ul. R6zana 2;

10) kamienica oznaczona na rysunku planu symbolem Z10, ul. R6zana 4;

11) kamienica oznaczona na rysunku planu symbolem Z11, ul. Narcyzow 5;

12) kamienica oznaczona na rysunku planu symbolem Z12, ul. Narcyzéw 3;

13) kamienica oznaczona na rysunku planu symbolem Z13, ul. Narcyzow 1;

14) kamienica, dawny dom mieszkalny urzednikow Bank Gospodarstwa Krajowego, oznaczona na rysunku

planu symbolem Z14, ul. Narcyzow 2;
15) kamienica oznaczona na rysunku planu symbolem Z15, ul. Narcyzow 4;
16) kamienica oznaczona na rysunku planu symbolem Z16, ul. Marcina Szeligiewicza 3c;
17) kamienica oznaczona na rysunku planu symbolem Z17, ul. R6zana 6;
18) kamienica oznaczona na rysunku planu symbolem Z18, ul. R6zana 8;
19) kamienica oznaczona na rysunku planu symbolem Z19, ul. R6zana 10;
20) kamienica oznaczona na rysunku planu symbolem Z20, ul. Marcina Szeligiewicza 3b;
21) kamienica oznaczona na rysunku planu symbolem Z21, ul. Marcina Szeligiewicza 3a;
22) kamienica oznaczona na rysunku planu symbolem Z22, ul. Marcina Szeligiewicza 3;
23) kamienica oznaczona na rysunku planu symbolem Z23, ul. Marcina Szeligiewicza 5;
24) kamienica oznaczona na rysunku planu symbolem Z24, ul. Marcina Szeligiewicza 7;
25) kamienica oznaczona na rysunku planu symbolem Z.25, ul. Astréw 1;
26) kamienica oznaczona na rysunku planu symbolem Z.26, ul. Astrow 3;
27) kamienica oznaczona na rysunku planu symbolem Z27, ul. R6zana 12;
28) kamienica oznaczona na rysunku planu symbolem Z.28, ul. Astrow 2;
29) kamienica oznaczona na rysunku planu symbolem Z29, ul. Marcina Szeligiewicza 9;
30) kamienica oznaczona na rysunku planu symbolem Z30, ul. Marcina Szeligiewicza 11;
31) kamienica oznaczona na rysunku planu symbolem Z31, ul. Marcina Szeligiewicza 13;
32) kamienica oznaczona na rysunku planu symbolem Z32, ul. Marcina Szeligiewicza 15;
33) kamienica oznaczona na rysunku planu symbolem Z33, ul. Wita Stwosza 19;

34) budynek mieszkalny oznaczony na rysunku planu symbolem Z.34, ul. Wita Stwosza 21;

35) budynek Instytutu Meteorologii i Gospodarki Wodnej oznaczony na rysunku planu symbolem Z35,

ul. Bratkow 10;
36) blok mieszkalny oznaczony na rysunku planu symbolem Z36, ul. Bratkow §;
37) blok mieszkalny oznaczony na rysunku planu symbolem Z37, ul. Bratkéw 6;
38) willa oznaczona na rysunku planu symbolem Z.38, ul. Bratkow 4;
39) kamienica oznaczona na rysunku planu symbolem Z39, ul. Astrow 4;
40) blok mieszkalny, budowa 1957 r., oznaczony na rysunku planu symbolem Z40, ul. Bratkow 1;
41) blok mieszkalny, budowa 1961 r., oznaczony na rysunku planu symbolem Z41, ul. Bratkow 3;
42) willa oznaczona na rysunku planu symbolem Z42, ul. Bratkow 5;

43) blok mieszkalny, budowa 1956 r., oznaczony na rysunku planu symbolem Z43, ul. Bratkow 7,
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44) blok mieszkalny, budowa 1956 r., oznaczony na rysunku planu symbolem Z44, ul. Bratkow 9;

45) willa oznaczona na rysunku planu symbolem Z45, ul. R6zana 3;

46) willa oznaczona na rysunku planu symbolem Z46, ul. R6zana 5;

47) willa oznaczona na rysunku planu symbolem Z47, ul. R6zana 7,

48) budynek mieszkalny oznaczony na rysunku planu symbolem Z48, ul. R6zana 15;

49) kamienica oznaczona na rysunku planu symbolem Z49, ul. Astrow 7;

50) kamienica oznaczona na rysunku planu symbolem Z50, ul. Astrow 8;

51) budynek biurowy oznaczony na rysunku planu symbolem Z51, ul. Astrow 10;

52) pawilon ,,Dom Shizewca” oznaczony na rysunku planu symbolem Z52, ul. Tadeusza Kosciuszki 81;

53) willa blizniacza w ogrodzie oznaczona na rysunku planu symbolem Z54 wraz z budynkiem gospodarczym
753, ul. Mikotowska 118 1 120;

54) willa blizniacza w ogrodzie oznaczona na rysunku planu symbolem Z56 wraz z budynkiem gospodarczym
7555, ul. Mikotowska 122 1 124;

55) willa blizniacza w ogrodzie oznaczona na rysunku planu symbolem Z57 wraz z budynkiem gospodarczym
758, ul. Mikotowska 1261 128,;

56) willa blizniacza w ogrodzie oznaczona na rysunku planu symbolem Z59 wraz z budynkiem gospodarczym
760, ul. Mikotowska 1301 132;

57) willa blizniacza w ogrodzie oznaczona na rysunku planu symbolem Z61 wraz z budynkiem gospodarczym
762, ul. Mikotowska 134 1 136;

58) willa blizniacza w ogrodzie oznaczona na rysunku planu symbolem Z:63 wraz z budynkiem gospodarczym
7,64, ul. Mikotowska 138 1 140;

59) willa blizniacza w ogrodzie oznaczona na rysunku planu symbolem Z65, ul. Mikotowska 142 i 144;
60) willa blizniacza w ogrodzie oznaczona na rysunku planu symbolem Z.66, ul. Mikotowska 146 i 148;

61) Kosciot pw. sw. Michata oznaczony na rysunku planu symbolem Z67 wraz z dzwonnica Z68,
ul. Kosciuszki.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony budynkow, o ktorych mowa w ust. 2:
1) nakaz:

a) zachowania pierwotnej historycznej formy budynkoéw i sposobu uksztattowania i wykonczenia bryty
obiektow, historycznego ksztattu i rodzaju pokrycia dachu, pierwotnej historycznej kompozycji elewacji,
podzialéw architektonicznych, historycznych cech stylowych i detali architektonicznych,

b) przywrocenia pierwotnej, historycznej formy 1 wystroju w przypadku prac budowlanych
podejmowanych przy budynkach przeksztatconych w sposéb naruszajacy wartos$ci historyczne,

¢) zachowania oryginalnych materiatow wykonczeniowych z zastrzezeniem pkt 2 lit. a i b,

d) wykorzystania istniejagcych kanaléw kominowych przy budowie instalacji ogrzewania, wentylacji
i klimatyzacji lub dobudowe nowych kanatow w rozbudowywanych kominach istniejacych,

e) wymiany stolarki okiennej na drewniana dla okien w elewacjach frontowych budynkéw Z01, 202, Z03,
704, 705, 706, 707, Z08;

2) dopuszczenie:

a) wymiany technicznie zuzytych elementow budynku Iub zniszczonych na skutek zdarzen losowych
(w tym okien, drzwi, konstrukcji i pokrycia dachu) przy zachowaniu pierwotnej historycznej formy,
detalu ipodzialu materialu (odtworzenie) tych elementow, z zastrzezeniem pkt 1 lit. e; przy czym
wymog zachowania materialu nie dotyczy stolarki okiennej;

b) zmiany materiatu stolarki okiennej z zastrzezeniem pkt 1 lit. e,
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c) lokalizacji ztacz kablowych elektroenergetycznych lub przylaczy gazowych w szaftkach wngkowych
na elewacjach,

d) realizacji inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej oraz okien potaciowych wylacznie
w tylnej czgsci dachu budynku od strony podworzowej, tj. po stronie przeciwnej niz gtowne wejscie
do budynku,

e) lokalizacji instalacji fotowoltaicznych na dachach ptaskich wylacznie od strony podworzowej,
tj. po stronie przeciwnej niz gtowne wejscie do budynku,

f) lokalizacji instalacji fotowoltaicznych na dachach stromych w potaci dachu, przy zachowaniu katow jego
nachylenia,

g) dopuszczenia zawarte w lit. c-f nie dotyczg budynkow Z,67 i Z68;

h) dobudowy wind lub konstrukcji zwigzanych z zapewnieniem dostgpu osobom z niepetnosprawnosciami
od strony elewacji tylnych dla budynkoéw oznaczonych symbolami od Z28 do Z50;

3) zakaz:

a) nadbudowy i rozbudowy budynkéw oznaczonych symbolami od Z01 do Z50, oraz Z.52, 754, 7.56, 757,
759,761, 763, 265, 7.66 z zastrzezeniem pkt 2 lit h;

b) docieplen zewn¢trznych elewacji budynkow wskazanych na rysunku planu,

c) lokalizacji na  elewacjach urzadzen technicznych: anten, klimatyzatoréw, przylaczy
telekomunikacyjnych, kabli elektroenergetycznych, szaf kablowych elektroenergetycznych i wiat
do gromadzenia odpadow,

d) realizacji schodow zewnetrznych i pochylni z przekroczeniem linii rozgraniczajacych drog;
e) lokalizacji szaf telekomunikacyjnych i transformatorow SN/nN jako wolnostojacych,
f) stosowania na elewacjach oktadzin systemowych — listew plastikowych, sidingu i blach.

4. Ustala si¢ ochrone nastgpujacych altan zabytkowych znajdujacych si¢ na terenie Rodzinnych Ogrodéw
Dziatkowych im. Tadeusza Kosciuszki:

1) altana oznaczona na rysunku planu symbolem A1, na dzialce ROD nr 65;
2) altana oznaczona na rysunku planu symbolem A2, na dziatce ROD nr 52;
3) altana oznaczona na rysunku planu symbolem A3, na dzialce ROD nr 79;
4) altana oznaczona na rysunku planu symbolem A4, na dzialce ROD nr 95;
5) altana oznaczona na rysunku planu symbolem AS, na dzialce ROD nr 93;
6) altana oznaczona na rysunku planu symbolem A6, na dziatce ROD nr 150.
5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony altan, o ktorych mowa w ust. 4:
1) nakaz zachowania altan, ich bryl, kompozycji i detalu oraz materiatu, z jakiego zostaty wykonane;

2) dopuszcza si¢ wymiang zuzytych elementéw konstrukcji i wystroju z odtworzeniem pierwotnej
historycznej formy, kompozycji i detalu, z uzyciem oryginalnych materiatow;

3) zakaz rozbudowy.

6. Ustala si¢ ochrong¢ nastgpujacych rzezb stanowiacych dobra kultury wspolczesnej, wskazanych
na rysunku planu:

1) rzezba kobiety oznaczona na rysunku numerem 1;

2) rzezby postaci kobiecych ,,ODPOCZYNEK — KAPIACE SIE”, oznaczone na rysunku numerami 2, 3 i 4;
3) rzezba ,,DZIEWCZYNA Z GITARA” oznaczona na rysunku numerem 5;

4) rzezba ,,PTAKI” (,, GOLEBIE”), oznaczona na rysunku numerem 6;

5) rzezba ,,PUCHACZ”, oznaczona na rysunku numerem 7;
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6) rzezba ,,NIKE”, oznaczona na rysunku numerem 8&;
7) rzezba ,, WENUS Z BUFETOWA”, oznaczona na rysunku numerem 9.
7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony rzezb, o ktéorych mowa w ust. 6:
1) nakaz zachowania formy i wielko$ci obiektu oraz elementdéw detalu dekoracyjnego;

2) nakaz ochrony ekspozycji rzezby poprzez zakaz sytuowania obiektow, urzadzen i instalacji zastaniajacych
dany obiekt w ramach obszaru o zasiggu widocznosci nie mniejszym niz 20 m;

3) dopuszcza si¢ prace i roboty budowlane zwigzane z utrzymaniem obiektow w dobrym stanie technicznym
i estetycznym,;

4) dopuszcza si¢ przeniesienie danego obiektu w inne miejsce w obrebie Parku im. Tadeusza Kos$ciuszki, przy
zachowaniu warunkow ekspozycji, o ktorych mowa w pkt 2.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) nastepujace standardy akustyczne, okreslone przepisami odrebnymi z zakresu ochrony §rodowiska:
a) dla terenow oznaczonych symbolem MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 9U jak dla terenow domow opieki spotecznej,

c) dla terenow oznaczonych symbolem MW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1 zamieszkania zbiorowego,

d) dla terend6w oznaczonych symbolami MNU, MZ, 7U jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych,

e) dla terendw oznaczonych symbolami ZD, 1ZP, ZP/US, ZWS, 4U, 5U jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych,

a terenow oznaczonych symbolami 1 ja a terenow w strefie srodmiejskiej miast
dl ¢ h bolami MW/U i U/MW jak dl ¢ fie $rodmiejskie] mi
powyzej 100 tys. mieszkancow;

2) zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych jednokondygnacyjnych garazy naziemnych pojedynczych lub
w zespotach za wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolem MZ,;

3)dla terenéw 1MW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U, SMW/U, 1U/MW, 2U/MW strefe¢ zabudowy
srédmiejskiej, zgodnie z przepisami w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie;

4) zakaz lokalizacji ustug polegajacych na prowadzeniu dziatalno$ci w zakresie zbierania i przetwarzania
odpadow;

5) zakaz lokalizacji stacji paliw;
6) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem:
a) obiektow kontenerowych na cele prowadzenia robot budowlanych, wytacznie na czas trwania tych robot,

b) pawilonéw sprzedazowych i wystawowych oraz przekry¢ namiotowych zwigzanych z wydarzeniami
kulturalnymi, sportowymi i rekreacyjnymi na terenach 1ZP/US, 2ZP/US, 1ZP, 4U;

7) dla budynkéw wyzszych niz 25 m obowigzek realizacji budek lggowych dla ptakow;

8) lokalizacje szpalerow drzew zgodnie z rysunkiem planu;

9) ochrong zieleni wewnatrz kwartalow zgodnie z rysunkiem planu na nastepujgcych zasadach:
a) nakaz zagospodarowania na cele zieleni, z obowiazkowym udzialem zieleni wysokiej,

b) dopuszcza si¢ utwardzenie terenu wylgcznie nawierzchniami przepuszczalnymi w celu urzadzenia alejek,
doj$¢ oraz miejsc wypoczynku i rekreacji, w stopniu nie wiekszym niz 30% powierzchni strefy na danej
dzialce;

10) lokalizacje¢ instalacji fotowoltaicznych wytacznie na dachach budynkow.

Id: 3936BB4A-4852-49C2-BEAD-1C3B34C0AA98. Podpisany Strona 11



2. Pozostale zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i krajobrazu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terenow okreslonymi w rozdziale 3 niniejszej uchwaty.n

§ 8. 1. Jesli w zasadach ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw dla stref i obiektéw nie wskazano
inaczej, ustala si¢ mozliwo$¢ nadbudowy i rozbudowy o elementy takie jak: wejscia do budynku, zadaszenia,
windy, docieplenia oraz zwigzanej z wymogami bezpieczenstwa uzytkowania, bezpieczenstwa i higieny pracy
oraz ochrony przeciwpozarowej, a takze przystosowaniem do potrzeb oséb z niepetnosprawnosciami
dla istniejgcej zabudowy:

1) na dziatkach budowlanych, na ktérych w dniu wejscia w zycie ustalen planu przekroczone sg ustalone
planem wskazniki: maksymalnej powierzchni i maksymalnej intensywnos$ci zabudowy;

2) wyzszej niz ustalona planem maksymalna wysoko$¢ zabudowy;
3) o funkcji niezgodnej z ustalonymi planem przeznaczeniami terenu.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki dla nadbudowy i rozbudowy, o ktérej mowa w ust. 1:
1) maksymalna wysokos$¢ budynku: 0,5 m wyzsza niz okreslono w ustaleniach szczegoétowych dla terenu;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: o 0,05 wyzszy niz okre§lono w ustaleniach szczegétowych
dla terenu;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: o 0,15 wyzszy niz okreslono w ustaleniach
szczegotowych dla terenu.

§ 9. 1. Ustala si¢ obszar przestrzeni publicznej sktadajacy si¢ z:
1) terenéw zieleni parkowej z ustugami rekreacji ZP/US;
2) terendw zieleni parkowej ZP;
3) terenow zieleni urzadzonej izolacyjnej ZPI za wyjatkiem 4ZPI i 8ZP1I;
4) terenow wod powierzchniowych wraz z zielenia towarzyszaca ZWS;
5) stref ciggu pieszo-rowerowego wskazanych na rysunku planu w terenie 1KDA;
6) terenow drogi publicznej klasy zbiorczej wraz z torowiskiem tramwajowym KDZT;
7) terenow drog publicznych klasy zbiorczej KDZ;
8) terendw drog publicznych klasy dojazdowej KDD;
9) terenéw publicznych ciggdw pieszo-jezdnych KPJ;
10) terendéw publicznych ciagéow pieszo-rowerowych KPR;
11) terendéw publicznych ciagéw pieszych KP;
12) terenu placu publicznego 1KDP.

2. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej, o ktérej mowa
w ust. 1, ustala sig:

1) nakaz:

a) realizacji przej$¢ pieszych w poziomie terenu, w relacjach okre§lonych na rysunku planu jako kluczowe
kierunki powigzan pieszych,

b) wyposazenia w obiekty i urzadzenia ulatwiajace poruszanie si¢ osobom z niepelosprawno$ciami,
w szczegodlnosci: pochylnie, nawierzchnie fakturowe,

c) przestoniecia pergolami w przypadku koniecznosci lokalizacji kubaturowych urzadzen infrastruktury
technicznej jako obiektow wolnostojacych;

2) mozliwos¢ lokalizacji pomnikow.

3. Pozostale zasady w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi
dla terenow okre$lonymi w rozdziale 3 niniejszej uchwaty.
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§ 10. 1. Obszar objety planem potozony jest cze$§ciowo w granicach nastgpujacych udokumentowanych
zt6z kopalin, ktore podlegaja ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

1) wegla kamiennego Wujek;
2) wegla kamiennego Kleofas;
3) surowcow ilastych ceramiki budowlanej Brynow.

2. Obszar objety planem polozony jest czesciowo w granicach obszaru gorniczego Katowice-Brynow
i terenu gorniczego Katowice-Brynow-Ligota.

3. W obszarze objetym planem wystgpuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenow i ksztaltowaniu
zabudowy potozonej w sasiedztwie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzane z zachowaniem
bezpieczenstwa i dostgpu do sieci, zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami przepisow prawa budowlanego
i warunkami technicznymi usytuowania danej sieci.

4.7 uwagi na prawidtowo$¢ funkcjonowania lotniska Muchowiec w catosci obszaru objgtego planem
wystepujg nastgpujace szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu
teren6w wynikajace z przepisow odrebnych:

1) zakaz budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat stwarzajacych
zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych;

2) ograniczenie wysoko$ci zabudowy:
a) do 321,7 m n.p.m. w granicach powierzchni ograniczajacej przeszkody,
b) do 404 m n.p.m. w granicach powierzchni przeszkody rozlegte;j.

5. Dla istniejagcych budynkéw 1 pozostatych obiektow budowlanych przewyzszajacych ograniczenia
lotnicze, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 2, dopuszcza si¢ przebudowe i remonty niepowodujace zwigkszenia ich
gabarytow i kubatury ponad okreslong w tym przepisie wysokos$¢.

§ 11. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podzialow nieruchomosci ustala si¢ nastepujace parametry
dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatéw nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) dla terendw oznaczonych symbolami MW/U oraz U/MW: 400 m?,
b) dla terenow oznaczonych symbolem MZ: 800 m?,
¢) dla pozostatych terenéw: 350 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
a) dla terendw oznaczonych symbolami MW/U oraz U/MW: 16 m,
b) dla terendw oznaczonych symbolem MZ: 20 m,
¢) dla pozostalych terenow: 12 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 70°+110°.
§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) obstuge komunikacyjng obszaru poprzez uklad drog, ciaggéw publicznych i placow, na ktory skladaja
si¢ tereny:

a) autostrady 1KDA na zasadach:
—teren autostrady nie pelni funkcji obstugi terenéw bezposrednio przyleghych,

—w strefach ciggu pieszo-rowerowego wskazanych na rysunku planu dopuszcza si¢ realizacje dojs¢, sciezek
rowerowych i urzadzonej zieleni,

—nad terenem autostrady przebiegaja publiczne drogi klasy zbiorczej, wskazane na rysunku planu;

b) drog publicznych klasy zbiorczej wraz z torowiskiem tramwajowym KDZT,
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¢) drog publicznych klasy zbiorczej KDZ,

d) drog publicznych klasy dojazdowej KDD,

e) publicznych ciggdw pieszo-jezdnych KPJ,

f) publicznych ciggdéw pieszo-rowerowych KPR,
g) publicznych ciagdéw pieszych KP,

h) placu publicznego 1KDP;

2) powiazanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym poprzez tereny 1KDA, 1KDZT, 2KDZT,
1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ, 5KDZ;

3) dopuszczenie rozbudowy uktadu ustalonego w planie o dojscia i dojazdy, z zastrzezeniem ustalen
szczegodtowych dla terenow;

4) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania pojazdéw realizowanych zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi, z zachowaniem nastepujacych zasad:

a) zachowanie wskaznikdéw:
—minimum 1 miejsce na lokal mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej,

—minimum 0,75 miejsca na mieszkanie w zabudowie wielorodzinnej, z czego minimum 20% stanowi¢ maja
miejsca ogdlnodostepne,

—minimum | miejsce na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych lokalizowanych
w parterach budynkow mieszkaniowych,

—minimum 3 miejsca na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej dla ustug administracyjno-
biurowych,

—minimum 2 miejsca na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej dla ustug pozostatych kategorii,

b) w terenach IMW/U, 2MW/U, 3SMW/U, 4MW/U, SMW/U, 1U/MW, 2U/MW dopuszcza si¢ realizacj¢
maksymalnie 1 miejsca na mieszkanie w zabudowie wielorodzinne;j;

c) w terenach 1IMW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4AMW/U, SMW/U, 1U/MW, 2U/MW wskaznik minimalny
wskazany w lit. a tiret czwarte i pigte stanowi jednocze$nie maksymalng liczbg miejsc dopuszczonych
do realizacji,

d) w przypadku wyznaczenia miejsc, o ktorych mowa w lit. a w liczbie wigkszej niz 10, co najmniej 4%,
lecz nie mniej niz jedno z tych miejsc przeznacza si¢ dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa,

e) w przypadku zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkow lub ich cze$ci w granicach terenow
IMW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U oraz SMW/U dopuszcza si¢ odstgpienie od realizacji miejsc
do parkowania pojazdow wyliczonych na podstawie lit. a;

5) ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizacji oraz minimalne wskazniki miejsc do parkowania rowerow:
a) zachowanie wskaznikdéw:
—minimum 0,8 miejsca na mieszkanie,

—minimum 2,0 miejsca na kazde rozpoczete 100,0 m? powierzchni uzytkowej ustug, za wyjatkiem ustug
handlu detalicznego,

—minimum 0,6 miejsca na kazde rozpoczete 100,0 m? powierzchni uzytkowej ustug handlu o powierzchni
sprzedazy do 2000 m?,

—minimum 0,3 miejsca na kazde rozpoczete 100,0 m? powierzchni uzytkowej zabudowy zamieszkania
zbiorowego,

—minimum 0,5 miejsca postojowego na kazde rozpoczete 200,0 m? powierzchni uzytkowej innej zabudowy,

b) stojaki na rowery nakazuje si¢ ustawia¢ w latwo dostgpnych, o$wietlonych i dobrze widocznych
miejscach w poblizu wej$¢ do budynkow lub na rogach ulic,
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c¢) nakazuje si¢ co najmniej 60% miejsc do parkowania roweréw zadaszy¢ w przypadku, gdy ich liczba
obliczona na podstawie lit. a przekracza 5,

d) nakazuje si¢ zachowa¢ odlegto$¢ miejsc dla rowerow od gléwnego wejécia do budynku lub lokalu
uzytkowego zlokalizowanego w parterze, nie wiecej niz 50,0 m,

e) nakazuje si¢ ustawiaé stojaki rowerowe w takiej odlegtosci od lica $cian i innych przeszkod oraz
od siebie, aby umozliwi¢ swobodne wstawianie 1 wycigganie rowerow,

f) dopuszcza si¢ realizacje nie wigcej niz 50% liczby miejsc wyliczonych w zwigzku z lit. a
w wbudowanych parkingach.

§ 13. 1. W zakresie ogélnych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej ustala si¢:

1) utrzymanie istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy,
likwidacji, wymiany oraz zmiany ich przebiegu;

2) lokalizacj¢ nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w terenach drég publicznych, publicznych
ciggow pieszo-jezdnych, pieszo-rowerowych i pieszych oraz w terenie placu publicznego;

3) realizacje sieci infrastruktury technicznej w systemie podziemnym;

4) mozliwos$¢ prowadzenia sieci i lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej inaczej niz okreslono w pkt 2
i 3, jesli nie spowoduje to ograniczenia realizacji przeznaczenia podstawowego terenu.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ dostawe wody z miejskiej sieci wodociaggowe;j,
rozbudowywanej stosownie do potrzeb.

3. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala si¢:
1) zasilanie z istniejgcych 1 projektowanych sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia;
2) dopuszcza sig¢ stosowanie urzadzen wykorzystujacych odnawialne zrodta energii o mocy do 100 kW;
3) zakaz stosowania urzadzen, ktore wykorzystujg energi¢ wiatru i biogazu.
4. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sig¢:
1) stosowanie systemow grzewczych opartych o rozbudowywana zdalaczynna sie¢ cieptownicza;
2) dopuszcza si¢:
a) stosowanie indywidualnych i grupowych systemow grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) stosowanie urzadzen wykorzystujacych odnawialne zrodta energii o mocy do 100 kW;
3) zakaz stosowania urzadzen, ktore wykorzystuja energie¢ wiatru i biogazu.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie z istniejgcej sieci gazowniczej, rozbudowywane;j
stosownie do potrzeb.

6. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala si¢:
1) odprowadzanie poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow zgodnie z zasadami okres§lonymi w przepisach odrebnych z zakresu
utrzymania czystos$ci i porzadku w gminach.

7. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych dopuszcza si¢:

1) odprowadzanie wod opadowych na wlasny teren nieutwardzony, do dotow chlonnych Iub zbiornikow
retencyjnych;

2) odprowadzanie nadmiaru wod do sieci kanalizacji deszczowej, rozbudowywanej stosownie do potrzeb;

3) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod zgodnie z zasadami okres§lonymi w przepisach odrgbnych z zakresu
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

8. W zakresie telekomunikacji i teletechniki ustala si¢ uzytkowanie istniejacej sieci telekomunikacyjnej,
rozbudowywanej stosownie do potrzeb.
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9. W zakresie postepowania z odpadami ustala si¢ zachowanie zasad i wymogoéw okreslonych przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska, utrzymania czysto$ci i porzadku w gminach oraz z zakresu
odpadow.

§ 14. Ustala si¢ stawki procentowe stuzace naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:

1) 30% dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U/MW, 2U/MW, 1IMW/U, 2MW/U,
3IMW/U, 4MW/U, SMW/U, 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U, IMNU, 2MNU, 3MNU;

2) 20% dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MW, 2MW, 3MW, 4dMW, SMW, 6MW,
1MZ, 2MZ, 1IMN, 2MN, 3MN, 1ZP/US, 2ZP/US, 12U, 2Z.U;

3) 5% dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 1ZPI, 2ZPI, 3ZPI1, 4ZP1I,
5ZP1, 6ZP1, 7ZP1, 8ZPI1, 1ZWS, 2ZWS, 1ZD, 27D, 372D, 1IKDA, 1KDZT, 2KDZT, 1KDZ, 2KDZ,
3KDZ, 4KDZ, 5KDZ, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 1KPJ, 2KPJ,
3KPJ, 4KPJ, 5KPJ, 6KPJ, 7KPJ, 1IKPR, 2KPR, 3KPR, 1KP, 2KP, 3KP, 4KP, 1IKDP.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe dla terenéw o réoznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 15. 1. Dla terenu zabudowy ustugowej i zabudowy ustugowo-mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego
na rysunku planu symbolem 1U/MW w zakresie przeznaczenia terenoéw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustugowa uzytecznos$ci publicznej za wyjatkiem ustug turystycznych — obowigzkowo
na co najmniej 50% powierzchni uzytkowej parteru

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) miejsca do parkowania za wyjatkiem jednokondygnacyjnych garazy nadziemnych,
b) dojscia i dojazdy,
¢) zielen urzadzona,
d) infrastruktura techniczna w wykonaniu podziemnym lub wewnatrz budynkow.

2. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu i ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢ dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,6;

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 3,6;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy kondygnacji nadziemnych: 1,6;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;

6) maksymalng wysokos$¢ budynkow: 4 kondygnacje, nie wigcej niz 16 m;
7) maksymalng wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych: 6 m;

8) geometri¢ dachow budynkow: dachy ptaskie;

9) mozliwo$¢ lokalizowania zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki.

§ 16. 1. Dla terenu zabudowy ustugowej i zabudowy ustugowo-mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego
na rysunku planu symbolem 2U/MW w zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
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a) zabudowa uslugowa uzytecznos$ci publicznej — obowigzkowo na co najmniej 50% powierzchni
uzytkowej parteru

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) miejsca do parkowania za wyjatkiem jednokondygnacyjnych garazy nadziemnych,
b) dojscia i dojazdy,
¢) zielen urzadzona,
d) infrastruktura techniczna w wykonaniu podziemnym lub wewnatrz budynkow.

2. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu i ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢ dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,6;

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2;

3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 4,4;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy kondygnacji nadziemnych: 2,4;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;

6) maksymalng wysokos$¢ budynkow:
a) 5 kondygnacji, nie wiecej niz 20 m,

b) dominanty o wysokosci do 8 kondygnacji, nie wigcej niz 32 m, na powierzchni nieprzekraczajacej 50%
powierzchni zabudowy budynku, zlokalizowane w wyznaczonej na rysunku planu strefie lokalizacji
dominant,

¢) 1 kondygnacja w granicach wyznaczonej na rysunku planu strefy wnetrza urbanistycznego;
7) maksymalng wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych: 6 m;
8) geometri¢ dachow budynkow: dachy ptaskie;
9) mozliwo$¢ lokalizowania zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki,

10) obowigzek wypemienia elewacjami budynkow 80% dlugosci wskazanej na rysunku planu obowigzujacej
linii zabudowy;

11) obstuge komunikacyjng samochodowa wytacznie poprzez teren SKDD do 2KDZ;
12) zakaz lokalizacji ekranow akustycznych.

§17. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy uslugowo-mieszkaniowej
wielorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMW/U, 2MW/U, 3SMW/U, 4MW/U, SMW/U
w zakresie przeznaczenia terenéw ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa uslugowa uzytecznosci publiczne;j;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) miejsca do parkowania za wyjatkiem jednokondygnacyjnych garazy nadziemnych,
b) dojscia i dojazdy,
¢) zielen urzadzona,

d) infrastruktura techniczna w wykonaniu podziemnym lub wewnatrz budynkéw przeznaczenia
podstawowego.
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2.Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu i ladu
przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala
si¢:

1) dla terenu 1IMW/U:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,6,
b) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,5,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,6,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy kondygnacji nadziemnych: 2,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%,

f) maksymalng wysokos$¢ budynkow: 2 kondygnacje i poddasze uzytkowe, nie wigcej niz 16 m,
g) maksymalna wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: 6 m,
h) geometri¢ dachow budynkow: dachy dwu- lub/i wielospadowe,
i) mozliwos$¢ lokalizowania zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki;
2) dla terenu 2MW/U:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,5,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,7,
d) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy kondygnacji nadziemnych: 1,2,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%,

f) maksymalng wysokos¢ budynkow: 4 kondygnacje, nie wigcej niz 16 m,
g) maksymalng wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych: 6 m,
h) geometri¢ dachéw budynkoéw: dachy ptlaskie,
i) mozliwos$¢ lokalizowania zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki;
3) dla terenu 3AMW/U:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,5,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 2,3,
d) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy kondygnacji nadziemnych: 1,7,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%,

f) maksymalng wysokos¢ budynkéw: 4 kondygnacje, nie wigcej niz 16 m,

g) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych: 6 m,

h) geometri¢ dachéw budynkow: dachy ptaskie,

1) mozliwos$¢ lokalizowania zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki,
4) dla terenu 4MW/U:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,35,

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,9,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,35,
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d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy kondygnacji nadziemnych: 1,0,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%,

f) maksymalng wysokos$¢ budynkow: 4 kondygnacje, nie wigcej niz 18 m,
g) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych: 6 m,
h) geometri¢ dachow budynkéw: dachy plaskie,
i) mozliwos$¢ lokalizowania zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki;
5) dla terenu SMW/U:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,35,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,9,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,35,
d) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy kondygnacji nadziemnych: 1,0,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%,

f) maksymalng wysokos¢ budynkoéw: 4 kondygnacje, nie wigeej niz 15 m,
g) maksymalng wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: 6 m,

h) geometri¢ dachéw budynkoéw: dachy ptlaskie,

i) mozliwos¢ lokalizowania zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki.

§ 18. 1. Dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, 2U, 3U, 4U, 5U,
6U, 7U, 8U i 9U w zakresie przeznaczenia terendw ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) dla terenu 1U: zabudowa ustugowa uzytecznosci publicznej za wyjatkiem budynkow petiacych funkcje
chronione przed hatasem,

b) dla terenu 2U: zabudowa ustug spotecznych i konsumpcyjnych,

¢) dla terenu 3U: zabudowa ustug spotecznych, o§wiaty i kultu religijnego,

d) dla terenu 4U: zabudowa ustug spotecznych i gastronomii,

e) dla terenu SU: zabudowa ustug spotecznych i ustug kultu religijnego,

f) dla terenu 6U, 7U, 8U: zabudowa ustugowa uzytecznosci publicznej,

g) dla terenu 9U: zabudowa ustug spotecznych, administracyjno-biurowych i oswiaty;
2) przeznaczenie towarzyszace:

a) miejsca do parkowania za wyjatkiem jednokondygnacyjnych garazy nadziemnych,

b) dojscia i dojazdy,

¢) zielen urzadzona,

d) infrastruktura techniczna.

2. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu i ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢ dla terenow, o ktéorych mowa w ust. 1:

1) dla terenu 1U:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,3,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 3,4,
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d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy kondygnacji nadziemnych: 2,4,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%,

f) maksymalng wysokos¢ budynkow: 8 kondygnacji, nie wigcej niz 32 m,
g) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych: 6 m,
h) geometri¢ dachow budynkow: dachy plaskie;
2) dla terenu 2U:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,6,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%,

e) maksymalng wysokos¢ budynkow: 1 kondygnacja, nie wigcej niz 5 m,
f) maksymalng wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: 6 m,
g) geometri¢ dachéw budynkow: dachy ptaskie;
3) dla terenu 3U:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,3,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,6,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%,

¢) maksymalng wysoko$¢ budynkoéw: 3 kondygnacje, nie wiecej niz 25 m,

f) maksymalng wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych: 6 m,

g) geometri¢ dachéw budynkow: dachy ptaskie, dwu- lub/i wielospadowe;
4) dla terenu 4U:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,5,

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,

¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,5,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%,

¢) maksymalng wysoko$¢ budynkéw: 1 kondygnacja, nie wigcej niz 5 m,
f) maksymalng wysokos¢ pozostalych obiektow budowlanych: 8 m,
g) geometri¢ dachow budynkow: dachy plaskie;
5) dla terenu 5U:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,15,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,15,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%,

e) maksymalng wysoko$¢ budynkow: 1 kondygnacja, nie wigcej niz 10 m,
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f) maksymalng wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: 8 m,
g) geometri¢ dachow budynkéw: dachy dwu- lub/i wielospadowe;
6) dla terenu 6U:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,60,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 4,4,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy kondygnacji nadziemnych: 2.4,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%,

f) maksymalng wysokos$¢ budynkéw: 4 kondygnacje, nie wigcej niz 16 m,
g) maksymalng wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych: 6 m,
h) geometri¢ dachéw budynkéw: dachy ptaskie;
7) dla terenu 7U:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,40,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 45%,

e) maksymalng wysoko$¢ budynkéw: 2 kondygnacje, nie wiecej niz 9 m,
f) maksymalng wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: 6 m,
g) geometri¢ dachow budynkéw: dachy ptaskie;
8) dla terenu 8U:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,60,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 4,4,
d) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy kondygnacji nadziemnych: 2,4,

¢) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%,

f) maksymalng wysokos¢ budynkéw: 4 kondygnacje, nie wigcej niz 16 m,
g) maksymalng wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych: 6 m,
h) geometri¢ dachow budynkow: dachy ptaskie;
9) dla terenu 9U:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,30,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,6,
d) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy kondygnacji nadziemnych: 0,6,

¢) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 45%,

f) maksymalng wysokos¢ budynkow: 2 kondygnacje, nie wigcej niz 9 m,

g) maksymalng wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych: 6 m,
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h) geometri¢ dachéw budynkoéw: dachy ptaskie.

§ 19. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami
IMW, 2MW, 3MW, 4MW, SMW i 6MW w zakresic przeznaczenia terenow ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) zabudowa jednorodzinna — wytacznie na terenie 6MW w istniejgcym budynku jednorodzinnym,;
2) przeznaczenie towarzyszace:

a) ustugi w parterach budynkéw — wytacznie na terenie 6MW,

b) miejsca do parkowania za wyjatkiem jednokondygnacyjnych garazy nadziemnych,

¢) doj$cia i dojazdy,

d) zielen urzadzona,

e) infrastruktura techniczna w wykonaniu podziemnym lub wewnatrz budynkéw przeznaczenia
podstawowego.

2.Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresiec zasad ksztaltowania krajobrazu i ladu
przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala
si¢:

1) dla terenu 1IMW:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,3,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 2,2,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy kondygnacji nadziemnych: 1,2,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%,

f) maksymalng wysokos$¢ budynkéw: 4 kondygnacje, nie wigcej niz 16 m,
g) maksymalng wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych: 6 m,
h) geometri¢ dachéw budynkéw: dachy ptaskie;
2) dla terenu 2MW:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,3,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,2,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy kondygnacji nadziemnych: 1,2,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%,

f) maksymalng wysokos$¢ budynkéw: 4 kondygnacje, nie wigcej niz 16 m,
g) maksymalng wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych: 6 m,
h) geometri¢ dachéw budynkéw: dachy ptaskie;
3) dla terenu 3MW:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,3,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,5,
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d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy kondygnacji nadziemnych: 1,5,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%,

f) maksymalng wysokos¢ budynkow: 5 kondygnacji, nie wigcej niz 20 m,
g) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych: 6 m,
h) geometri¢ dachow budynkow: dachy plaskie;
4) dla terenu 4MW:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,3,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 2,2,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy kondygnacji nadziemnych: 1,2,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%,

f) maksymalng wysokos$¢ budynkéw: 4 kondygnacje, nie wigcej niz 16 m,
g) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych: 6 m,
h) geometri¢ dachéw budynkéw: dachy ptlaskie;
5) dla terenu SMW:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,15,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,9,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 2,6,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy kondygnacji nadziemnych: 1,6,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%,

f) maksymalng wysokos¢ budynkow: 8 kondygnacji, nie wigcej niz 25 m,
g) maksymalng wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych: 6 m,
h) geometri¢ dachéw budynkéw: dachy ptaskie;
6) dla terenu 6MW:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,3,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3,
¢) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,9,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy kondygnacji nadziemnych: 0,6,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%,

f) maksymalng wysokos$¢ budynkow: 2 kondygnacje, nie wigcej niz 7 m,
g) maksymalng wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych: 6 m,
h) geometrie¢ dachéw budynkéw: dachy ptaskie.

§ 20. 1. Dla terenéw historycznej zabudowy willowej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MZ
i 2MZ w zakresie przeznaczenia terenow ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa,
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b) zabudowa ustugowa uzytecznosci publicznej;
2) przeznaczenie towarzyszace:

a) budynki gospodarcze,

b) miejsca do parkowania:

—jednokondygnacyjne garaze nadziemne o maksymalnie 2 stanowiskach, w tym w adaptowanych objetych
ochrong zabytkowych budynkach gospodarczych,

—migjsca postojowe i parkingi wylacznie poza czescia frontowa dzialki,
¢) dojécia i dojazdy,
d) zielen urzadzona,

e) infrastruktura techniczna w wykonaniu podziemnym lub wewnatrz budynkdéw przeznaczenia
podstawowego.

2. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu i ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala si¢ dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1:

1) zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych budynkdéw przeznaczenia podstawowego;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,25;

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5;

5) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;

6) maksymalng wysokos$¢ budynkow:
a) przeznaczenia podstawowego: 2 kondygnacje i poddasze uzytkowe, nie wigcej niz 14 m,
b) gospodarczych: 2 kondygnacje, nie wigcej niz 7 m;

7) maksymalng wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych: 6 m;

8) geometri¢ dachow budynkow: dachy dwu- lub/i wiclospadowe;

9) mozliwo$¢ lokalizowania zabudowy bezpos$rednio przy granicy dziatki.

§ 21. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oznaczonych na rysunku planu
symbolami IMNU, 2MNU i 3MNU w zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa uzytecznosci publicznej;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) miejsca do parkowania, za wyjatkiem jednokondygnacyjnych garazy nadziemnych,
b) dojscia i dojazdy,
¢) zielen urzadzona,

d) infrastruktura techniczna w wykonaniu podziemnym lub wewnatrz budynkéw przeznaczenia
podstawowego.

2. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu i ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala si¢ dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) dla terenu 1IMNU:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,3,

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3,
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¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,6,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%,

¢) maksymalng wysokos¢ budynkéw 2 kondygnacje, nie wigcej niz 9 m,
f) maksymalng wysokos¢ pozostalych obiektow budowlanych: 6 m,
g) geometri¢ dachow budynkow: dachy ptaskie,
h) mozliwos¢ lokalizowania zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki;
2) dla terenow 2MNU i 3SMNU:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,15,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,0,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy kondygnacji nadziemnych: 0,45,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%,

f) maksymalng wysokos¢ budynkow 2 kondygnacje i poddasze uzytkowe, nie wigcej niz 12 m,
g) maksymalng wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: 6 m,

h) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow: od 11 do 13 m,

i) geometri¢ dachow budynkéw: dachy czterospadowe.

§ 22. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami
1MN, 2MN, 3MN w zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie towarzyszace:
a) miejsca do parkowania, za wyjatkiem wolnostojacych jednokondygnacyjnych garazy nadziemnych,
b) dojscia i dojazdy,
¢) zielen urzadzona,

d) infrastruktura techniczna w wykonaniu podziemnym lub wewnatrz budynkéw przeznaczenia
podstawowego.

2. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu i ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢ dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) dla terenu 1MN:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,2,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy kondygnacji nadziemnych: 0,4,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%,

f) maksymalng wysokos$¢ budynkow: 2 kondygnacje, nie wigcej niz 7 m,
g) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych: 6 m,
h) geometrie¢ dachéw budynkoéw: dachy ptaskie,

1) mozliwos$¢ lokalizowania zabudowy bezposrednio przy granicy dzialki;
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2) dla terenu 2MN:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,2,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,0,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy kondygnacji nadziemnych: 0,0,4,

e) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%,

f) maksymalng wysokos$¢ budynkow: 2 kondygnacje, nie wigcej niz 7 m,
g) maksymalng wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: 6 m,
h) geometri¢ dachéw budynkoéw: dachy ptlaskie,
i) realizacj¢ budynkoéw mieszkalnych jako wolnostojacych;
3) dla terenu 3MN:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,15,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 70%,

e) maksymalng wysokos¢ budynkoéw: 2 kondygnacje, nie wigcej niz 9 m,
f) maksymalng wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: 6 m,
g) geometri¢ dachow budynkow: dachy plaskie.

§ 23. 1. Dla terenow zieleni parkowej z ustugami rekreacji oznaczonych na rysunku planu symbolami
1ZP/US i 2ZP/US w zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zielen parkowa,
b) ustugi sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) ustugi gastronomiczne,
b) ustugi spoteczne,
¢) miejsca do parkowania w formie terenowych stanowisk,

d) dojécia i dojazdy, przy czym w terenie 1ZP/US nie dopuszcza si¢ realizacji dojazdow do terenu
2U/MW,

e) zielen urzadzona,

f) infrastruktura techniczna w wykonaniu podziemnym lub wewnatrz budynkéw przeznaczenia
podstawowego.

2. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu i ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢ dla terenow, o ktéorych mowa w ust. 1:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,2;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.,4;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;
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5) maksymalna wysoko$¢ budynkow 2 kondygnacje, nie wigcej niz 8 m;

6) maksymalng wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych: 20 m;

7) geometri¢ dachow budynkow: dachy ptaskie i/lub tukowe;

8) zakaz lokalizacji ekranow akustycznych;

9) maksymalna liczb¢ miejsc do parkowania mozliwych do zrealizowania w granicach terenu:
a) dla terenu 1ZP/US: 10 miejsc,
b) dla terenu 2ZP/US: 5 miejsc.

§ 24. 1. Dla terenow uslug w zieleni oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZU, 2ZU w zakresie
przeznaczenia terenéw ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ushigowa uzytecznosci publicznej w zieleni, przy czym nie
dopuszcza si¢ lokalizacji ustug konsumpcyjnych.

2) przeznaczenie towarzyszace:
a) miejsca do parkowania, za wyjatkiem wolnostojacych jednokondygnacyjnych garazy nadziemnych,
b) dojscia i dojazdy,
c) zielen urzadzona,

d) infrastruktura techniczna w wykonaniu podziemnym lub wewnatrz budynkéw przeznaczenia
podstawowego.

2. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu i ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢ dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,15;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 70%;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 2 kondygnacje, nie wigcej niz 8 m;
6) maksymalng wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych: 6 m;
7) geometri¢ dachow budynkow: dachy ptaskie.

§ 25. 1. Dla terenu zieleni parkowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP w zakresie
przeznaczenia terenéw ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen parkowa — zabytkowy Park im. Tadeusza Kos$ciuszki;
2) przeznaczenie towarzyszace:

a) ustugi sportu i rekreacji,

b) ustugi spoteczne,

¢) zabudowa zwigzana z obstugg i utrzymaniem parku,

d) zabudowa w postaci wolnostojacych obiektéw sanitarnych o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej
30 m2,

€) cmentarz wojenny,

f) dojscia,

g) dojazdy i miejsca postojowe wytacznie dla obstugi i stuzb utrzymania parku,
h) $ciezki rowerowe,

i) infrastruktura techniczna.
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2. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu i ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢ dla terenow, o ktéorych mowa w ust. 1:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,05;

2) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,001;

3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu: 95%;
5) maksymalng wysoko$¢ budynkow 1 kondygnacja, nie wigcej niz 3 m;

6) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych: 16 m z zastrzezeniem §10 ust. 4;

7) geometri¢ dachow budynkoéw: dachy plaskie, dwuspadowe, koputowe i/lub tukowe;

8) zakaz lokalizacji ekranow akustycznych.

§ 26. 1. Dla terenow zieleni parkowej oznaczonych na rysunku planu symbolami 2ZP i 3ZP w zakresie
przeznaczenia terenéw ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen parkowa;
2) przeznaczenie towarzyszace:

a) dojscia,

b) Sciezki rowerowe,

¢) infrastruktura techniczna.

2. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu i ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢ dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu: 90%;
2) zakaz lokalizacji ekranow akustycznych.

§ 27. 1. Dla terendéw zieleni urzadzonej izolacyjnej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZPI, 2ZPI,
3ZP1, 4ZP1, 5ZP1, 6ZPI1, 7ZP1 i 8ZP1 w zakresie przeznaczenia terenow ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona izolacyjna;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) ustugi uzytecznosci publicznej wylacznie w istniejacym budynku zabytkowym na terenie 1ZPI,
b) dojscia,
¢) $ciezki rowerowe,
d) infrastruktura techniczna.

2. W zakresie zasad ksztaltowania Kkrajobrazu i ladu przestrzennego oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu ustala si¢ dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu: 80%;
2) maksymalng wysokos$¢ pozostalych obiektow budowlanych: 6 m;

3) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania;

4) zakaz lokalizacji ekranow akustycznych.

§ 28. 1. Dla terenow wod powierzchniowych wraz z zielenig towarzyszaca oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1ZWS i 2ZWS w zakresie przeznaczenia terenéw ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe wraz z zielenig towarzyszaca;
2) przeznaczenie towarzyszace:

a) dojscia,
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b) dojazdy wylacznie na terenie 1ZWS,
¢) Sciezki rowerowe,
d) infrastruktura techniczna.

2. W zakresie zasad ksztaltowania Kkrajobrazu i ladu przestrzennego oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu ustala si¢ dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 80%;

2) maksymalng wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: 6 m;
3) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania;
4) zakaz lokalizacji ekranéw akustycznych.

§ 29. 1. Dla terenow zieleni ogrodow dziatkowych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZD, 2ZD
1 3ZD w zakresie przeznaczenia terenéw ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ogrodow dziatkowych;
2) przeznaczenie towarzyszace:

a) dojscia,

b) infrastruktura techniczna.

2. W zakresie zasad ksztaltowania Kkrajobrazu i ladu przestrzennego oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu ustala si¢ dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,1;

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu: 85%;
5) maksymalng wysokos$¢ budynkéw: 1 kondygnacja, nie wigcej niz 5 m;

6) maksymalng wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych: 6 m;

7) geometri¢ dachow budynkow: dachy ptaskie, dwu- lub/i wielospadowe,

§ 30. 1. Dla terenu autostrady oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDA w zakresie przeznaczenia
terenow ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne:
a) autostrada,

b) drogi zbiorcze, w tym z torowiskiem tramwajowym, w liniach rozgraniczajacych drogi publiczne
wskazanych na rysunku planu,

2) przeznaczenie towarzyszace:
a) zielen urzadzona,
b) infrastruktura techniczna.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ terenu drogi publicznej, o ktorej mowa w ust.1, wynoszaca zgodnie z rysunkiem
planu od 48 m do 96 m.

3. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu i ladu przestrzennego ustala si¢ dla terenu, o ktorym
mowa w ust. 1, maksymalng wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych: 16 m.

§ 31. 1. Dla terenow drogi publicznej klasy zbiorczej wraz z torowiskiem tramwajowym oznaczonych
na rysunku planu symbolami 1KDZT i 2KDZT w zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej z torowiskiem tramwajowym;
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2) przeznaczenie towarzyszace:
a) zielen urzadzona,
b) infrastruktura techniczna.

2. Ustala si¢ szerokos$¢ terenow drog publicznych, o ktorych mowa w ust. 1, wynoszacg zgodnie
z rysunkiem planu:

1) 1IKDZT: od 23 m do 40 m;
2) 2KDZT: od 26 m do 30 m.

3. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu i ladu przestrzennego ustala si¢ dla terenow, o ktorych
mowa w ust. 1, maksymalng wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: 16 m z zastrzezeniem §10 ust. 4.

§ 32. 1. Dla terenéw drog publicznych klasy zbiorczej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ,
2KDZ,3KDZ, 4KDZ i SKDZ w zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej;
2) przeznaczenie towarzyszace:

a) zielen urzadzona,

b) infrastruktura techniczna.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ terenow drog publicznych, o ktérych mowa w ust. 1, wynoszaca zgodnie
z rysunkiem planu:

1) 1IKDZ: od 13 m do 15 m;

2) 2KDZ: od 20 m do 28 m w rejonie skrzyzowania z 1KDZ;
3)3KDZ: od 55 mdo 125 m;

4) 4KDZ: od 20 m do 146 m;

5)5KDZ: od 21 m do 34 m.

3. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu i ladu przestrzennego ustala si¢ dla terenu, o ktéorym
mowa w ust. 1, maksymalng wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych: 16 m.

§ 33. 1. Dla terenow drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD i 8KDD w zakresie przeznaczenia terenéw ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowe;;
2) przeznaczenie towarzyszace:

a) zielen urzadzona,

b) infrastruktura techniczna.

2. Ustala si¢ szerokos$¢ terenow drog publicznych, o ktorych mowa w ust. 1, wynoszacg zgodnie
z rysunkiem planu:

1) 1IKDD: 10 m;

2)2KDD: od 9 m do 16 m;
3)3KDD: od 10 m do 13 m;
4)4KDD: od 10 mdo 11 m;
5) 5KDD: od 10 m do 21 m;
6) 6KDD: od 11 mdo 17 m;
7) 7KDD: od 8 m do 12 m;
8) 8KDD: od 4 m do 9 m.
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3. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu i ladu przestrzennego ustala si¢ dla terenéw, o ktorych
mowa w ust. 1, maksymalna wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: 6 m.

§ 34. 1. Dla terendéw publicznych ciggdéw pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KPJ, 2KPJ, 3KPJ, 4KPJ, SKPJ, 6KPJ i 7KPJ w zakresie przeznaczenia terenéw ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: publiczny ciag pieszo-jezdny;
2) przeznaczenie towarzyszace:

a) zielen urzadzona,

b) $ciezki rowerowe,

¢) infrastruktura techniczna.

2. Ustala si¢ szerokos¢ terenow publicznych ciagdéw pieszo-jezdnych, o ktorych mowa w ust. 1, wynoszaca
zgodnie z rysunkiem planu:

1) 1KPJ: od 7 do 10 m;
2)2KPJ: od 5 m do 18 m;
3)3KPJ: od 4 m do 6 m;
4)4KPJ: od4 mdo 11 m;
5) 5KPJ: od 7 m do 32 m;
6) 6KPJ: od 6 m do 27 m;
7) 7TKPJ: 6 m.

3. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu i ladu przestrzennego ustala si¢ dla terenow, o ktorych
mowa w ust. 1, maksymalng wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych: 6 m.

§ 35. 1. Dla terenow publicznych ciggdéw pieszo-rowerowych oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KPR, 2KPR, 3KPR w zakresie przeznaczenia terenéw ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: publiczny cigg pieszo-rowerowy;
2) przeznaczenie towarzyszace:

a) zielen urzadzona,

b) infrastruktura techniczna.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ terenow publicznych ciggéow pieszo-rowerowych, o ktorych mowa w ust. 1,
wynoszaca zgodnie z rysunkiem planu:

1) 1IKPR: 8 m;
2) 2KPR: 8 m;
3) 3KPR: 18 m.

3. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu i ladu przestrzennego ustala si¢ dla terenu, o ktérym
mowa w ust. 1, maksymalng wysoko$¢ pozostatlych obiektow budowlanych: 6 m.

§ 36. 1. Dla terenow publicznych ciggdw pieszych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KP, 2KP,
3KP i 4KP w zakresie przeznaczenia terenow ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: publiczny ciag pieszy;
2) przeznaczenie towarzyszace:

a) zielen urzadzona,

b) infrastruktura techniczna.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ terenéw publicznych ciggdw pieszych, o ktéorych mowa w ust. 1, wynoszaca zgodnie
z rysunkiem planu:
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1) 1IKP: 7 m;

2)2KP: od 3 mdo 5 m;
3) 3KP: od 8 m do 14 m;
4) 4KP: od 4 m do 8 m.

3. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu i ladu przestrzennego ustala si¢ dla terenu, o ktérym
mowa w ust. 1, maksymalng wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych: 6 m.

§ 37. 1. Dla terenu placu publicznego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDP w zakresie
przeznaczenia terenow ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) plac publiczny,
b) parking;

2) przeznaczenie towarzyszace:
a) dojscia i dojazdy,
b) zielen urzadzona,
¢) $ciezki rowerowe,
d) infrastruktura techniczna.

2. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu i ladu przestrzennego ustala si¢ dla terenu, o ktorym
mowa w ust. 1:

1) maksymalna wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: 6 m;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu: 10%.
Rozdzial 4
Przepisy koncowe
§ 38. Wykonanie uchwaty powierzy¢ Prezydentowi Miasta Katowice.

§ 39. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Katowice

Maciej Biskupski
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d MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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' GRANICE TERENU GORNICZEGO "KATOWICE-BRYNOW-LIGOTA"

DLA OBSZARU W REJONIE ALEI GORNOSLASKIEJ | PARKU IM. TADEUSZA KOSCIUSZKI W KATOWICACH

Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLV/1019/22

Rady Miasta Katowice

z dnia 31 marca 2022 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLV/1019/22
Rady Miasta Katowice

z dnia 31 marca 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Katowice o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag zlozonych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art. 17 pkt 14 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2022 poz. 503 z p6zn. zm.)

Rada Miasta Katowice
postanawia:

§ 1. Nie uwzgledni¢ w caloSci nastepujacych uwag wniesionych w trakcie wyltozenia projektu
do publicznego wgladu:

1) uwagi nr 1.1 wniesione] przez osobe fizyczna dotyczaca wniosku o przeznaczenie terenu po dawnych
kortach tenisowych na cele ustugowo-rekreacyjne - z nastepujacym uzasadnieniem:

Aktualne uwarunkowania terenowe, funkcjonalne i przestrzenne predestynuja ten obszar do realizacji
intensywnej zabudowy z udziatem funkcji mieszkaniowej. Przyjete w projekcie planu przeznaczenie terenow
nie wyklucza realizacji obiektow o funkcji sportowe;j i rekreacyjne;.

Teren ten zgodnie ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Katowice” — II edycja potozony jest w granicach obszaréw intensywnej zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
i wielofunkcyjnej. Brak jest przestanek dla limitowania mozliwosci inwestycyjnych wylacznie do zakresu
sportowo-rekreacyjnego. Ponadto realizacja obiektow o wyzszej intensywnosci zgodnie z wyznaczonymi na
rysunku planu liniami zabudowy przyczyni si¢ do poprawy warunkow akustycznych na obszarach zabudowy
mieszkaniowej polozonej na poinoc od przedmiotowego terenu.

2)uwagi nr 1.2 wniesionej przez osob¢ fizyczng dotyczacg wniosku o przeznaczenie terenu, na ktorym
znajduje si¢ budynek prokuratury przy ul. Wita Stwosza, wylacznie na cele uslugowe z przewaga
powierzchni biologicznie czynnej - z uzasadnieniem jak w pkt 1.

Ponadto nalezy wskaza¢, iz przeznaczenie terenu do realizacji znacznych powierzchni biologicznie czynnych
wigzaloby si¢ ze zwigkszeniem ucigzliwos$ci akustycznej ze strony autostrady wynikajacym z braku
ekranowania hatasu.

3) uwagi nr 1.3 wniesionej przez osobg fizyczng wyrazajacg sprzeciw wobec budowy drogi dojazdowej
S5KDD - z nastepujacym uzasadnieniem:

Projektowana droga dojazdowa SKDD stanowi niezbgdny element uktadu komunikacyjnego tej czesci
potudniowego Srédmiescia Katowic, dzieki ktéremu ograniczony zostanie wptyw nowej inwestycji na ternie
2U/MW na ulice Astrow i przylegte. Droga ma na celu umozliwienie przemieszczania si¢ na linii wschod-
zachod od ul. Kosciuszki do ul. Wita Stwosza, dzigki czemu po jej realizacji wraz z ciggami pieszo-
rowerowymi 1KPR i 2KPR wptynie pozytywnie na wygod¢ pieszych i rowerzystow w rejonie licznych
obiektow rekreacyjnych takich jak stadion AWF (teren 1ZP/US) oraz Park Kosciuszki (1ZP). Dzigki takiemu
rozwigzaniu zachowana zostaje historyczna struktura kwartalowa obszaru, wiasciwe dla srodmiejskiej tkanki
urbanistycznej nasycenie przestrzeniami publicznymi oraz ciaglos$¢ siatki komunikacyjnej. Sg one kluczowe
takze dla zachowania bezpieczenstwa publicznego w intensywnie zabudowanym i uzytkowanym obszarze.

Projektowany przebieg drogi ma na celu minimalizacj¢ ingerencji w istniejaca zielen. Wariantem
alternatywnym wobec ustalonego w projekcie, analizowanym w trakcie prac projektowych i konsultacji
spotecznych, bylo prowadzenie ruchu w terenie 2ZPI, co skutkowatoby znaczng wycinkg drzew na calej
dlugosci wyznaczonego pasa zieleni izolacyjnej wzdluz Alei Gorno$laskiej. Realizacja odcinka drogi
dojazdowej SKDD z ruchem samochodowym do ul. Wita Stwosza jest konieczna dla wlasciwego
skomunikowania terenéw przeznaczonych w projekcie planu na cele zabudowy uslugowej i mieszkaniowe;.

4)uwag nr 3.1, 6.1, 8.1, 21.1, 24.1 wniesionych przez Grupe REB Sp. z 0.0. oraz lacznie 7 o0s6b fizycznych
dotyczacych wniosku o zmiang przeznaczenia terenu 6U na 3U/MW z mozliwoscig realizacji zabudowy
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ushugowej uzytecznos$ci publicznej, mieszkaniowej wielorodzinnej, miejsc parkingowych, doj$¢ i dojazdow
oraz infrastruktury technicznej w wykonaniu podziemnym lub wewnatrz budynkéw i na ich dachach
obudowanej ekranami akustycznymi, zmian¢ wskaznikow 1 parametrow zagospodarowania i zabudowy
pozwalajaca na realizacje budynkow o wysokosci ksztalttowanej tarasowo, w czgsci potudniowej terenu
o wysokosci maksymalnej 12 kondygnacji (38 m), w cz¢$ci pétnocnej maksymalnie 3 kondygnacje (10 m),
o maksymalnym wskazniku powierzchni zabudowy 0,6, intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,1 do
4,2, maksymalnej intensywnosci zabudowy kondygnacji nadziemnych 2,4, o minimalnym udziale
procentowym powierzchni biologicznie czynnej wynoszacym 30%, pozostale obiekty budowlane do 6 m
wysokosci, dachy ptaskie - z nastepujacym uzasadnieniem:

Dla terenu potozonego pomigdzy ulicami Parkowa a Brynowska kierunkiem zmian w strukturze
przestrzennej ustalonym w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Katowice” — II edycja jest zielen urzadzona i ustugi rekreacji. Wsrdd ustalonych podstawowych
1 dopuszczalnych kierunkéw znajdujg si¢ m.in. tereny zieleni urzadzonej, ogrody dziatkowe, ustugi sportu,
rekreacji, rozrywki, a takze ustugi turystyczne. Dokument ten nie przewiduje w tym obszarze mozliwosci
rozwoju funkcji mieszkaniowej. Wobec wymaganej przepisami prawa nienaruszalno$ci studium, brak jest
mozliwosci uwzglednienia uwag o dopuszczenie realizacji nowych inwestycji mieszkaniowych. Ponadto
dokument studium nie przewiduje mozliwosci wznoszenia budynkow wyzszych niz 4 kondygnacje.

5)uwag nr 3.2, 8.2, 21.2, 24.2 wniesionych przez Grup¢ REB Sp. z 0.0. oraz tacznie 6 0soéb fizycznych
dotyczacych wniosku o zmiane przeznaczenia terenu 7U na 4U/MW z mozliwo$cia realizacji zabudowy
ushugowej uzytecznosci publicznej, mieszkaniowej wielorodzinnej, miejsc parkingowych, doj$¢ i dojazdow
oraz infrastruktury technicznej w wykonaniu podziemnym lub wewnatrz budynkow i na ich dachach
obudowanej ekranami akustycznymi, zmiane wskaznikow i parametréw zagospodarowania i zabudowy
pozwalajacg na realizacj¢ budynkéw o wysokosci maksymalnej 4 kondygnacje (16 m), o maksymalnym
wskazniku powierzchni zabudowy 0,4, intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,1 do 2,4, maksymalnej
intensywnosci zabudowy kondygnacji nadziemnych 1,6, o minimalnym udziale procentowym powierzchni
biologicznie czynnej wynoszacym 35%, pozostate obiekty budowlane do 6 m wysokosci, dachy ptaskie -
z nastepujacym uzasadnieniem:

Dla terenu potozonego pomigdzy ulicami Parkowa a Brynowska kierunkiem zmian w strukturze
przestrzennej ustalonym w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Katowice” — II edycja jest zielen urzadzona 1 ushugi rekreacji. Wsrod ustalonych podstawowych
i dopuszczalnych kierunkdéw znajduja si¢ m.in. tereny zieleni urzadzonej, ogrody dziatkowe, ustugi sportu,
rekreacji, rozrywki, a takze ustugi turystyczne. Dokument ten nie przewiduje w tym obszarze mozliwosci
rozwoju funkcji mieszkaniowej. Wobec wymaganej przepisami prawa nienaruszalnosci studium, brak jest
mozliwosci uwzglednienia uwag o dopuszczenie realizacji nowych inwestycji mieszkaniowych
o wnioskowanych gabarytach.

W odniesieniu do istniejacych budynkéw jednorodzinnych przyjecie tego rozwigzania skutkowac bedzie
brakiem mozliwosci ich rozbudowy. Ze wzgledu na zlokalizowane w tym obszarze istniejgce obiekty
jednorodzinne zasadne jest ograniczenie wysokos$ci dla mogacej powsta¢ zgodnej z projektem planu zabudowy
ustugowej w jej bezposrednim sasiedztwie do 2 kondygnacji.

6) uwagi nr 4.2 wniesionej przez osob¢ fizyczng dotyczacej wniosku o utworzenie nowego obszaru dla dziatki
nr ewid. 24 przy ul. Parkowej, dla ktorego dopuszczalna liczba kondygnacji wynosi¢ bedzie 3 -
z nastepujacym uzasadnieniem:

Dziatka bedaca przedmiotem uwagi zlokalizowana jest w bezpos$rednim sasiedztwie duzych powierzchniowo
kompleksow ogrodow dziatkowych i zabytkowego Parku Kosciuszki. Znajdujacy si¢ na niej dom oraz sasiedni
budynek potozone sg od siebie w odleglosci zaledwie niecatych 8 m. Sa to domy dwukondygnacyjne, na
wysokim parterze. Nadbudowa budynkéw spowodowataby istotny wzrost intensywnosci i gestosci zabudowy,
nieodpowiedni dla zabudowy jednorodzinnej. Ponadto nalezy zauwazy¢, iz zabudowa mieszkaniowa nie jest
wtym obszarze kierunkiem, dla ktorego ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Katowice” — Il edycja przewiduje dalszy rozwdj.

7) uwagi nr 5.1 wniesionej przez osobg¢ fizyczng dotyczaca zmiany przeznaczenia uslugowego na co najmniej
ustugowo-mieszkaniowe dla dziatek nr ewid. 23/2 1 24 przy ul. Parkowej - z nastepujgcym
uzasadnieniem:
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Dla terenu potozonego pomigdzy ulicami Parkowa a Brynowska kierunkiem zmian w strukturze
przestrzennej ustalonym w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Katowice” — II edycja jest zielen urzadzona 1 ushugi rekreacji. Wsroéd ustalonych podstawowych
i dopuszczalnych kierunkdéw znajduja si¢ m.in. tereny zieleni urzadzonej, ogrody dziatkowe, ustugi sportu,
rekreacji, rozrywki, a takze ustugi turystyczne. Dokument ten nie przewiduje w tym obszarze mozliwos$ci
rozwoju funkcji mieszkaniowej. Wobec wymaganej przepisami prawa nienaruszalnosci studium, brak jest
mozliwosci uwzglednienia uwag o dopuszczenie realizacji nowych inwestycji mieszkaniowych. W odniesieniu
do istniejacych budynkow jednorodzinnych przyjecie takiego rozwigzania w planie skutkowac bedzie brakiem
mozliwosci ich rozbudowy.

8)uwagi nr 5.3 wniesionej przez osobe¢ fizyczng zawierajgcej postulat o ustalenie rodzaju elewacji
dla budynkow realizowanych na terenach 6U, 7U i 8U na klinkierowa w nawigzaniu do istniejacej
zabudowy - z nastepujacym uzasadnieniem:

W sasiedztwie przedmiotowego obszaru znajdujg si¢ budynki zaréwno z oktadzing klinkierows, jak i liczne
budynki tynkowane, w tym zespdl zabudowy na terenach 2MNU, 3MNU, zespot zabytkowych budynkow
willowych przy ul. Mikotowskiej, begdacy istotnym elementem kompozycji urbanistycznej oraz budynki
jednorodzinne na calej dtugosci ul. Pigknej vis-a-vis Parku Kosciuszki. Biorac pod uwage powyzsze, nalezy
stwierdzi¢ brak podstaw i koniecznosci do przesadzenia w sporzadzanym planie kwestii wystroju elewacji
przysztych obiektow na terenach 6U, 7U, 8U.

9) uwagi nr 6.2 wniesionej przez osobe fizyczna o tresci jak w pkt 5 z wyjatkiem parametru maksymalnej
wysokosci zabudowy wyrazonego w metrach - 15 m zamiast 16 m - z uzasadnieniem jak w pkt 5;

10) uwagi nr 7.1 wniesionej przez osobe fizyczng zawierajgcej postulat o zmiang przeznaczenia terenu 6U
na3U/MW z mozliwoscig realizacji zabudowy ustugowej uzyteczno$ci publicznej 1 zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz o zmian¢ wskaznikoOw 1 parametrow zagospodarowania i zabudowy
pozwalajaca na realizacj¢ budynkéw o wysokosci ksztattowanej tarasowo, w czeSci potudniowej terenu
o wysokosci maksymalnej 8 kondygnacji, w czgsci poinocnej maksymalnie 3 kondygnacje (10 m) -
z nast¢pujacym uzasadnieniem:

Dla terenu potozonego pomigdzy ulicami Parkowa a Brynowska kierunkiem zmian w strukturze
przestrzennej ustalonym w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Katowice” — II edycja jest zielen urzadzona i ustugi rekreacji. Wsrdd ustalonych podstawowych
1 dopuszczalnych kierunkéw znajdujg si¢ m.in. tereny zieleni urzadzonej, ogrody dziatkowe, ustugi sportu,
rekreacji, rozrywki, a takze ustugi turystyczne. Dokument ten nie przewiduje w tym obszarze mozliwosci
rozwoju funkcji mieszkaniowej. Wobec wymaganej przepisami prawa nienaruszalno$ci studium, brak jest
mozliwosci uwzglednienia uwag o dopuszczenie realizacji nowych inwestycji mieszkaniowych. Ponadto
dokument studium nie przewiduje mozliwosci wznoszenia budynkow wyzszych niz 4 kondygnacje.

11)uwag nr 7.2 i 16.2 wniesionych lacznie przez 2 osoby fizyczne dotyczacych ustalenia obshugi
komunikacyjnej terenu 6U wylacznie od strony potudniowej, ewentualnie od strony ul. Parkowej, ale tylko
do wysokosci lewoskretu w ul. Pigkng w celu zachowania obecnego stanu dalszego odcinka ul. Parkowej;
wjazd dla pojazdow do 3,5 t - z nastepujacym uzasadnieniem:

Zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych lokalizowanie zjazdow na drogg publiczna oraz
ustalanie organizacji ruchu stanowi kompetencje¢ zarzadcy drogi. Istotna powierzchnia terenu 6U i wynikajaca
z niej potencjalna chtonnos¢ (liczona w powierzchni uzytkowej i liczbie uzytkownikdéw) moze spowodowac
koniecznos¢ lokalizacji zjazdu zaréwno na ul. Brynowska jak i ul. Parkowa w celu zachowania bezpieczenstwa
ludzi i mienia.

12) uwag nr 10, 18, 22.4, 25.2 i 29.2 wniesionych lacznie przez 13 oséb fizycznych dotyczacych objecia
terenu 3U standardem akustycznym dla terendow, na ktorych znajduja si¢ domy opieki spotecznej,
ewentualnie jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych - z nastepujacym uzasadnieniem:

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dokonano klasyfikacji terendéw pod
katem dopuszczalnych norm z uwzglednieniem istniejagcego zagospodarowania oraz przeznaczenia tych
terenow, tj. funkcji, jakiej rozwdj przewiduje plan. Rodzaje terendéw, dla ktorych ustalono wskazniki
dopuszczalnego poziomu hatasu, okre§lone zostaty w Prawie ochrony srodowiska oraz akcie wykonawczym -
Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska (...) w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku. Dla
terenéw zabudowy ustugowej, niezwigzanej z uslugami zdrowia i staltym lub czasowym pobytem dzieci
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i mlodziezy, ustawodawca nie ustalit normy akustycznej. Ochrona akustyczna terenéw sasiadujacych z terenem
3U (ko$ciot przy ul. Pigknej), do ktorej odniesiono si¢ w uwadze, polega na zakwalifikowaniu ich
do odpowiedniej kategorii wynikajacej z rozporzadzenia. Skutkiem tego rozwigzania jest obowigzek
dotrzymania na tych terenach ustalonych pozioméw hatasu. Cigzy on na prowadzacych dziatalnos¢ Iub
realizujgcych inwestycje na sasiadujgcych obszarach, w wyniku ktorych moze powstac ucigzliwo$¢ akustyczna.

13) uwag nr 11, 15, 22.1, 25.1 i 29.1 wniesionych tacznie przez 13 osob fizycznych zawierajacych postulat,
by ul. Parkowa (§8KDD) na odcinku po lewoskrgcie w ul. Pigkng nie sluzyta do obstugi terenu 6U -
z nastepujacym uzasadnieniem:

Istotna powierzchnia terenu 6U i wynikajaca z niej potencjalna chtonnos¢ (liczona w powierzchni uzytkowej
i liczbie uzytkownikdéw) moze spowodowaé konieczno$¢ lokalizacji zjazdu zaréwno na ul. Brynowska jak
i ul. Parkowa w celu zachowania bezpieczenstwa ludzi i mienia. Zgodnie jednak z przepisami ustawy o drogach
publicznych wydawanie zezwolen na lokalizacj¢ zjazdu na droge publiczna oraz ustalanie organizacji ruchu
stanowi kompetencj¢ zarzadcy drogi.

14) uwag nr 12.1, 19.1 i 22.2 wniesionych lgcznie przez 3 osoby fizyczne wnioskujace, by istnienie ogrodow
dziatkowych 2ZD byto uwarunkowane w projekcie obowigzkiem posiadania zgodnego z prawem miejsca
sktadowania odpadow - z nastepujacym uzasadnieniem:

Postulat wykracza poza zakres przedmiotowy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

15) uwag nr 13.1, 22.6, 25.4 1 29.4 wniesionych tacznie przez 12 osob fizycznych zawierajacych postulat,
by teren 6U zostal objety standardem akustycznym jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej -
z nastepujacym uzasadnieniem:

W  projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dokonano klasyfikacji terenow
pod katem dopuszczalnych norm z uwzglednieniem istniejacego zagospodarowania oraz przeznaczenia tych
terenéw, tj. funkcji, jakiej rozwdj przewiduje plan. Rodzaje terenow, dla ktoérych ustalono wskazniki
dopuszczalnego poziomu hatasu, okreslone zostaly w Prawie ochrony srodowiska oraz akcie wykonawczym -
Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska (...) w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku.
Dla terené6w zabudowy ustugowej, niezwigzanej z ustugami zdrowia i stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy, ustawodawca nie ustalit normy akustycznej. Ochrona akustyczna terendw sgsiadujacych z terenem
6U polega na zakwalifikowaniu ich do odpowiedniej kategorii wynikajacej z rozporzadzenia. Skutkiem tego
rozwiazania jest obowiazek dotrzymania na tych terenach ustalonych pozioméw hatasu. Cigzy onna
prowadzacych dziatalno$¢ lub realizujacych inwestycje na sasiadujacych obszarach, w wyniku ktérych moze
powstac ucigzliwos¢ akustyczna.

16) uwag nr 14, 20 i 22.8 wniesionych lacznie przez 3 przez osoby fizyczne zawierajacych postulat,
by dla terenéw 6U i1 7U ustalone zostaly ograniczenia w zakresie oddzialywania powstalych obiektow
poprzez $wiatlo 1 zapach - z nastepujacym uzasadnieniem:

W kwestiach zanieczyszczenia $wiattem oraz ucigzliwosci zapachowych brak jest w krajowym
prawodawstwie norm, definicji i przepiséw, ktore pozwolityby na miarodajng i obiektywna oceng
oddzialywania, a takze pdzniejsza weryfikacje spetnienia ustalonych wymogdw. Lokalny akt planistyczny
przyjmowany przez wilasciwa rade miasta winien zawiera¢ wylacznie jasne 1 jednoznaczne zapisy
i zobowiazania, nie powodujace watpliwosci interpretacyjnych. Ze wzgledow formalnych, z uwagi na zasady
techniki prawodawczej, w aktualnym stanie prawnym zapisy te nie mogag zosta¢ wprowadzone do planu
imogltyby by¢ w pierwszej kolejnosci uregulowane w przepisach wyzszego rzedu z zakresu ochrony
srodowiska.

17) uwagi nr 16.1 wniesionej przez osob¢ fizyczna o zmiang¢ przeznaczenia terenu 6U na 3U/MW
zmozliwo$cig realizacji zabudowy uslugowej uzytecznosci publicznej 1 zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz o zmian¢ wskaznikow 1 parametrow zagospodarowania i zabudowy pozwalajaca na
realizacje budynkéw o wysokosci ksztaltowanej tarasowo, od strony ul. Parkowej maksymalnie
3 kondygnacje (10 m) - z nastepujacym uzasadnieniem:

Dla terenu potozonego pomigdzy ulicami Parkowg a Brynowska kierunkiem zmian w strukturze
przestrzennej ustalonym w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Katowice” — II edycja jest zielen urzadzona i1 ushugi rekreacji. Wsrod ustalonych podstawowych
i dopuszczalnych kierunkdéw znajduja si¢ m.in. tereny zieleni urzadzonej, ogrody dziatkowe, ustugi sportu,
rekreacji, rozrywki, a takze ustugi turystyczne. Dokument ten nie przewiduje w tym obszarze mozliwos$ci
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rozwoju funkcji mieszkaniowej. Wobec wymaganej przepisami prawa nienaruszalno$ci studium, brak jest
mozliwosci uwzglednienia uwag o dopuszczenie realizacji nowych inwestycji mieszkaniowych.

18) uwag nr 25.3 i 29.3 wniesionych tacznie przez 10 osob fizycznych zawierajacych postulat, by dla terenow
6U, 7U 1 8U =zakaza¢ lokalizacji parkéw handlowych typu convenience i obiektow drive-thru -
z nastepujacym uzasadnieniem:

Ustugi handlu detalicznego o powierzchni nie wickszej niz 2 000 m? oraz towarzyszace im ustugi rozrywki,
rekreacji i sportu stanowig kierunki przeznaczen ustalone dla tego obszaru w ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Katowice” — II edycja. Uchwalenie ,,Studium...”
w 2012 r. ukierunkowato ustalenia w kolejnych dokumentach planistycznych. Nalezy ponadto wskaza¢, iz
forma organizacji przedsigbiorstw jest poza zakresem przedmiotowym planu miejscowego, ktorego celem jest
wskazanie przeznaczen terenow.

19) uwag nr 25.5 i 29.5 wniesionych tacznie przez 10 oséb fizycznych zawierajacych postulat, by dla terenu
7U okresli¢ standard akustyczny jak dla zabudowy mieszkaniowej lub jak dla terendw rekreacyjno-
wypoczynkowych - z nastepujacym uzasadnieniem:

Dla terenu 7U ustalono standard jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych zgodnie ze stanem faktycznym
1 funkcjg wskazang do rozwoju w tej lokalizacji.

20) uwagi nr 25.6 i 29.6 wniesionych tacznie przez 10 oséb fizycznych zawierajacych postulat
o zakwalifikowanie terenow 6U 17U do standardow ochrony przed zanieczyszczeniem S$wiattem
i zapachem, w tym poprzez wprowadzenie zakazu budowy w pdinocnej czesci terenu 6U i calosci terenu
7U oswietlonych stref zaopatrzenia i magazynowania odpadow oraz poprzez wprowadzenie zakazu budowy
obiektow restauracyjnych typu drive-thru - z uzasadnieniem jak w pkt 16 i 18.

21) uwag nr 25.7 i 29.7 wniesionych tacznie przez 10 osob fizycznych zawierajacych postulat, by dla terenu
6U obowigzywaly wskazniki zagospodarowania jak dla terenu 7U - z nastepujacym uzasadnieniem:

Tereny 6U i 7U stanowig obszary cechujace si¢ odmiennymi uwarunkowaniami. Dla terenu 7U ustalono
zachowawcze wskazniki zabudowy i zagospodarowania ze wzgledu na fakt wystgpowania istniejacych
budynkéw jednorodzinnych i potozenie pomiedzy rozleglymi terenami zieleni urzadzonej i ogrodow
dzialkowych. Teren 6U obejmuje obszar o bardzo dobrej dostgpnosci komunikacyjnej predestynujgcy
go do pelienia funkcji o wyzszej intensywnosci zabudowy, co znalazto odzwierciedlenie w ustalonych
wskaznikach i parametrach.

22) uwagi nr 26.1 wniesionej przez 3 osoby fizyczne dotyczacej zmiany przeznaczenia terenu 8ZPI na cele
zabudowy ustlugowo-mieszkalnej z mozliwos$cig realizacji obiektow sportu i rekreacji - z nastepujgcym
uzasadnieniem:

Teren 8ZPI nie posiada dostepu do drogi publicznej, a wskazana w tre§ci uwagi potencjalna mozliwos¢
uzyskania przez wnoszacych stuzebnos$ci przejscia i przejazdu przez urzadzong droge wewngtrzng nie
wyczerpuje wymogu ustalenia w projekcie mpzp wlasciwej i ogdlnodostepnej obstugi komunikacyjnej
dla terenu przeznaczonego na cele zabudowy. Przeznaczenie terenu 8ZPI pod zabudowe stanowitoby wadg aktu
prawa miejscowego skutkujaca wyeliminowaniem go z obrotu prawnego przez nadzor prawny.

Nalezy ponadto zauwazy¢, iz dla terenu potozonego pomi¢dzy ulicami Parkowa a Brynowska kierunkiem
zmian w strukturze przestrzennej ustalonym w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Katowice” — II edycja jest zielen urzadzona i uslugi rekreacji. Wsrod ustalonych
podstawowych i dopuszczalnych kierunkdéw znajduja si¢ m.in. tereny zieleni urzadzonej, ogrody dziatkowe,
ustugi sportu, rekreacji, rozrywki, a takze ustugi turystyczne. Dokument nie przewiduje w tym obszarze
mozliwosci rozwoju funkcji mieszkaniowej. Wobec wymaganej przepisami prawa nienaruszalnosci studium,
brak jest mozliwo$ci uwzglgdnienia uwag o dopuszczenie realizacji nowych inwestycji mieszkaniowych.

23) uwagi nr 27.1 wniesionej przez Wspolnote Mieszkaniowa ul. Fiotkow 5 dotyczacej usunigcia ochrony
zieleni we wnetrzach kwartatu na terenie IMW - z nastepujacym uzasadnieniem:

Zielen we wnetrzach kwartatow stanowi pozadany element kompozycji urbanistycznej podnoszacy jakosé
zycia 1 zamieszkania. Mimo iz w przedmiotowym terenie nie jest ona ukladem komponowanym ani nie
wyroznia si¢ udziatem warto§ciowych gatunkéw, zasadne jest objecie ochrona wngtrza kwartalu w celu
ustalenia zasad jego zagospodarowania, ktére zapewnia wysoki udzial zieleni i powierzchni biologicznie
czynnej pomi¢dzy budynkami mieszkalnymi. Dla przedmiotowej strefy ustalono nakaz zagospodarowania
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na cele zieleni, z obowigzkowym udzialem zieleni wysokiej, a takze dopuszczono utwardzenie terenu
wylacznie nawierzchniami przepuszczalnymi w celu urzadzenia alejek, dojs¢ oraz miejsc wypoczynku
i rekreacji, w stopniu nie wigekszym niz 30% powierzchni strefy na danej dzialce, co winno zapewnié
zamierzony efekt przy jednoczesnym uwzglednieniu potrzeb bytowych wspolnot.

24) uwagi nr 27.2 wniesionej przez Wspodlnote Mieszkaniowa ul. Fiotkow 5 dotyczacej zmiany wymaganego
minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej z 50% na 30% - z nastepujacym
uzasadnieniem:

Wskaznik minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki ustalono
z uwzglednieniem aktualnego stanu zagospodarowania oraz potrzeb adaptacji do zmian klimatu, w zakresie
ktorej wytyczne do polityki miasta ustalone zostaty uchwata nr XI1/268/19 Rady Miasta Katowice z dnia
26 wrzesnia 2019 r. w sprawie przyjecia ,,Planu adaptacji Miasta Katowice do zmian klimatu do roku 2030”.
Obecnie powierzchnia zabudowy wynosi okoto 20% powierzchni dziatki. W zwigzku z powyzZzszym utrzymanie
wskaznika 50% powierzchni biologicznie czynnej nalezy uzna¢ za wykonalne i pozadane, szczegdlnie biorac
pod uwage polozenie nieruchomosci w intensywnie zabudowanej cze$ci miasta.

25)uwagi nr 28.1 wniesionej przez Przedsiebiorstwo Miernictwa Gorniczego sp. z 0.0., w ktorej
zakwestionowano projekt w zwigzku z brakiem uwzglednienia potencjatu terenu 1U w kierunku zabudowy
ustugowej lub mieszkaniowej wielorodzinnej (U/MW), brakiem uwzglgdnienia ,,potencjatu jednostki K.2
U2 zgodnie z panujacym orzecznictwem w zakresie stopnia zwigzania dokumentu studium i planu”,
brakiem uwzglednienia zréwnowazenia struktury przestrzennej miasta, zmian klimatycznych i konieczno$ci
przeciwdziatania depopulacji miasta, brakiem uwzglgdnienia spelnienia koniecznego warunku polepszenia
warunkow 1 jakosci zycia, brakiem rozpoznania potrzeb i aspiracji mlodziezy oraz przyczyn niskiej

konkurencyjnos$ci miasta, brakiem spelienia wskazania ,,Studium...” — II edycja, ze polityka przestrzenna
winna stuzy¢ powstrzymaniu emigracji ludnosci i przyciggnigciu nowych mieszkancoéw - z nastepujacym
uzasadnieniem:

Brak przeznaczenia terenu 1U na cele mieszkaniowe wynika bezposrednio ze ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Katowice” — II edycja, w ktorym dla tego obszaru
ustalono zakaz realizacji funkcji chronionych przed hatasem, a zabudowa mieszkaniowa nie zostata
uwzgledniona zaré6wno w podstawowych jak i dopuszczalnych kierunkach przeznaczen. Teren ten cechuje si¢
wysoka immisja hatasu z ulicy Mikotowskiej i autostrady A4 oraz trudnymi warunkami w zakresie obstugi
komunikacyjne;j. ,,Studium...” — II edycja jest aktem kierownictwa wewngtrznego, a przepisy ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jednoznacznie zobowigzuja organ
sporzadzajacy projekt planu miejscowego do realizacji zawartych w nim kierunkoéw polityki przestrzenne;j.
Dla realizacji przytoczonych w uwadze celdow, jakimi jest m.in. polepszanie warunkéw 1 jakosci zycia oraz
przyciaganie nowych mieszkancow, ,,Studium...” — Il edycja wskazalo jednak inne obszary.

26) uwagi nr 28.2 wniesionej przez Przedsigbiorstwo Miernictwa Gorniczego sp. z 0.0., W ktorej
zakwestionowano projekt w zwiazku z brakiem uwzglednienia wskaznikow i parametréw wynikajacych
dla terenu ze ,,Studium...” — II edycja, jednocze$nie wskazujagc wystgpowanie na terenie funkcji
metropolitalnej i brak dostosowania do niej wskaznikow - z nastepujacym uzasadnieniem:

Wskazniki i parametry zaproponowane w projekcie planu wynikaja ze ,,Studium...” — II edycja, analizy
stanu istniejgcego oraz ograniczen w wysokosci zabudowy ustalonych w dokumentacji rejestracyjnej Lotniska
Muchowiec. Réznice w wartoéciach dotycza wylacznie powierzchni biologicznie czynnej (w ,,Studium...” —
min. 25%, w projekcie planu min. 30%) oraz maksymalnej intensywnos$ci zabudowy (w ,,Studium...” — 2,5,
w projekcie planu dla kondygnacji nadziemnych 2.4, a og6lnie 3.4). Podwyzszenie wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej wynika z potrzeb adaptacji do zmian klimatu, w zakresie ktorej wytyczne do polityki
miasta ustalone zostaty uchwalg nr XI1/268/19 Rady Miasta Katowice z dnia 26 wrzes$nia 2019 r. w sprawie
przyjecia ,,Planu adaptacji Miasta Katowice do zmian klimatu do roku 2030”. Skladajacy uwage podnosza
kwestie metropolitalnego charakteru terenu, ktoéra przemawiataby za podniesieniem parametréw i wskaznikow,
jednoczesnie opisujac destrukcyjny wplyw zabudowy ustlugowej na terenie 1U na otoczenie, w tym zabudowe
mieszkaniowg iPark Kosciuszki. Wewngetrznie sprzeczne tezy zawarte w tresci uwagi uniemozliwiaja
odniesienie si¢ do postulatow.

27)uwagi nr 28.3 wniesionej przez Przedsigbiorstwo Miernictwa Goérniczego sp. z 0.0., W ktorej
zakwestionowano projekt w zwiazku z wykroczeniem poza zakres przedmiotowy planu miejscowego
poprzez zawarcie w projekcie zapisow dotyczacych wnetrz budynkow - z nastepujacym uzasadnieniem:
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Projekt planu zawiera wskazania dot. funkcji obiektow i sposoboéw realizacji infrastruktury technicznej,
co wprost przektada si¢ na ksztalttowanie tadu przestrzennego, a taki zakres ustalen planu wynika z przepisow
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w szczego6lnosci Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

28)uwagi nr 28.4 wniesionej przez Przedsigbiorstwo Miernictwa Gorniczego sp. z 0.0., W ktorej
zakwestionowano projekt w zwigzku z wykroczeniem poza zakres przedmiotowy planu miejscowego
poprzez zawarcie w projekcie zapisow dotyczacych realizacji infrastruktury technicznej wbudowanej
w budynki przeznaczenia podstawowego - z nastepujacym uzasadnieniem:

Ustalenie zasad lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej realizuje cel planowania przestrzennego
w skali lokalnej, jakim jest zachowanie i ksztaltowanie tadu przestrzennego. Ustalenia planu dot. sposobu
realizacji infrastruktury wynikaja z przepisow okreslajacych zakres przedmiotowy projektu planu miejscowego.

29)uwagi nr 28.5 wniesionej przez Przedsigbiorstwo Miernictwa Gorniczego sp. z 0.0., W ktorej
zakwestionowano projekt w zwigzku z brakiem wyjasnienia poje¢ uzywanych w tekscie uchwaty, brakiem
czytelnosci tekstu planu, brakiem przywotywania konkretnych przepisow odrebnych i wskazano
watpliwosci przy interpretacji zapisOw - z nastepujacym uzasadnieniem:

Definicje uzywanych w tresci uchwaly poje¢ znajdujg si¢ w §4 uchwaty oraz w przepisach wyzszego rzedu,
a cala uchwala przygotowana zostala zgodnie z zasadami techniki prawodawczej. Zasady te wskazuja,
ze uchwala nie moze powtarza¢ przepisow (w tym definicji), ktore sa zamieszczone w ustawach
i rozporzadzeniach. W odniesieniu do podnoszonych przez spotke watpliwosci odnosnie czesci zapisOw m.in.
dotyczacych aspektow konserwatorskich nalezy zaznaczyC, iz zostaly one wypracowane na podstawie
wnioskow 1 stanowisk stuzb konserwatorskich i realizuja w petlni swoj cel, jakim jest ustalenie wytycznych
dla ewentualnej przebudowy i innych prac przy zabytkach.

30) uwag nr 30, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 58, 59 i 60 wniesionych przez REB HMI
Parkowa Sp. z 0.0. oraz tacznie 17 0s6b fizycznych dotyczacych wniosku o zmiang granic procedowanego
planu poprzez odstgpienie od jego sporzadzania dla dziatek nr ewid. 25, 22/6 polozonych w granicach
terenow 6U, 7U i 8U w rejonie ul. Parkowej, kwestionujgcych brak uwzglednienia przeznaczenia na cele
zabudowy mieszkaniowej, ktora w ocenie sktadajacych uwagi jest najbardziej pozadana z punktu widzenia
fadu przestrzennego - z nastepujacym uzasadnieniem:

Projekt planu miejscowego realizuje polityke przestrzenng Miasta ustalong w ,,Studium...” — II edycja.
Ma ustala¢ przeznaczenie terenéw niesprzeczne z jego ustaleniami. Do kwestii dopuszczenia na tych obszarach
zabudowy mieszkaniowej odniesiono si¢ w pkt 41 5.

31)uwagi nr 31 wniesionej przez Myks Chorzow Sp. z o0.0. dotyczacej wniosku o zmian¢ granic
procedowanego planu poprzez odstgpienie od jego sporzadzania dla dzialek nr ewid. 37/5, 38/22, 38/21
polozonych w granicach terenow 1U i 4ZPI w rejonie ul. Mikotowskiej 1 Alei Gornoslaskiej,
kwestionujacych ich przeznaczenie na cele zabudowy uslugowej i wskazujacych na potencjat
mieszkaniowy - z uzasadnieniem jak w pkt 30.

32)uwagi nr 55 wniesionej przez osobe¢ fizyczng w imieniu Spolecznego Komitetu Ochrony Kortow
im. Jadwigi Jedrzejowskiej przy ul. Astrow dotyczacej zmiany przeznaczenia terenu po dawnych kortach
na cele sportu, rekreacji i zieleni - z uzasadnieniem jak w pkt 1.

33) uwagi nr 56.1 wniesionej przez K89 Sp. z 0.0. dotyczacej wniosku o wprowadzenie w terenie 2ZPI jako
funkcji dopuszczalnej mozliwosci wykonania drogi dojazdowe;j - z nastepujacym uzasadnieniem:

Teren zieleni izolacyjnej 2ZPl wyznaczony zostal pomiedzy pasem drogowym autostrady A4 a terenami
stadionu AWF oraz dawnych kortow, na obszarze aktualnie zadrzewionym. Celem tego rozwigzania jest
zapewnienie ochrony przyleglych terenow od uciazliwosci akustycznych i1 pylowych wynikajacych
z sasiedztwa intensywnie uzytkowanego ciggu drogowego w maksymalnym stopniu, jaki jest mozliwy w $cisle
zabudowanym Srodmiesciu Katowic. Oprocz wymienionych funkcji, pas zieleni izolacyjnej bedzie stanowit
element kompozycyjny majacy podnies¢ walory estetyczne przestrzeni, korespondujacy z ustaleniami planu
miejscowego dla obszaru po drugiej stronie Alei Gorno$laskiej. Wykonanie drogi dojazdowej w granicach
terenu 2ZPI znaczaco utrudni osiagnigcie tych celow. Ponadto wiaczenie drogi wewnetrznej majgcej obshuzy¢
planowang przez Spotke inwestycje do ul. Kosciuszki komplikuje warunki ruchu tramwajowego na trasie
Centrum-Brynow.
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Dla obstugi komunikacyjnej terenu 2U/MW wyznaczono w projekcie planu pas pod nowa publiczng droge
dojazdowa 5KDD, ktorej realizacja nie wptynie tak znacznie na jako$¢ srodowiska i jednocze$nie przyczyni si¢
do optymalnego rozwoju uktadu komunikacyjnego potudniowego Srodmiescia odpowiadajacego standardom
miejskich ulic. Projekt planu miejscowego uzyskal uzgodnienie Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych
i Autostrad.

34) uwagi nr 56.2 wniesionej przez K89 Sp. z 0.0. dotyczacej wniosku o rozszerzenie strefy posadowienia
dominanty do 18 kondygnacji nadziemnych i dowolnej jej lokalizowanie na terenie dzialki w granicach
2U/MW - z nastepujacym uzasadnieniem:

Ustalone w projekcie planu wskazniki i parametry wyznaczaja ramy inwestycyjne, ktore uwzgledniaja
w uporzadkowanych relacjach uwarunkowania zewngtrzne, formalne oraz kontekst urbanistyczny sasiadujace;j
zabudowy mieszkaniowej. "Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Katowice” — II edycja nie przewiduje dla tego terenu realizacji zabudowy wyzszej niz 8 kondygnacji. Zgodnie
ztym dokumentem zasadnicza wysoko$¢ zabudowy winna wynosi¢ nie wigcej niz S5 kondygnacji,
z dominantami do 8 kondygnacji. Ze wzgledu na uksztaltowanie terenu w tej czeSci Katowic, warunki
ekspozycji od strony Alei Gornos$laskiej oraz istniejaca zabudowe mieszkaniowg potozona na podinoc od
przedmiotowego terenu, lokalizowanie dominant nalezy doprecyzowac i ograniczy¢ do potudniowej cze$ci
nieruchomosci.

35) uwagi nr 56.3 wniesionej przez K89 Sp. z o.0. dotyczacej wniosku o likwidacje strefy zieleni 2ZPI
na terenie dziatki nr ewid. 77/23 - z nastepujacym uzasadnieniem:

Teren zieleni izolacyjnej 2ZPI wyznaczony zostal pomiedzy pasem drogowym autostrady A4 a terenami
stadionu AWF oraz dawnych kortow, na obszarze aktualnie zadrzewionym. Celem tego rozwigzania jest
wzmocnienie ochrony przyleglych terenéw od ucigzliwosci akustycznych i1 pylowych wynikajacych
z sasiedztwa intensywnie uzytkowanego ciggu drogowego w maksymalnym stopniu, jaki jest mozliwy w $cisle
zabudowanym Srodmiesciu Katowic. Oprocz wymienionych funkcji, pas zieleni izolacyjnej bedzie stanowit
element kompozycyjny majacy podnies¢ walory estetyczne przestrzeni, korespondujacy z ustaleniami planu
miejscowego dla obszaru po drugiej stronie Alei Gornoslaskie;.

36) uwagi nr 56.4 wniesionej przez K89 Sp. z 0.0. dotyczacej wniosku o ustalenie wskaznika intensywno$ci
zabudowy dla czesci nadziemnych na poziomie 5,0 - z nastepujgcym uzasadnieniem:

Ustalone w projekcie planu wskazniki i parametry wyznaczaja ramy inwestycyjne, ktore uwzgledniaja
w uporzadkowanych relacjach uwarunkowania zewngetrzne, formalne oraz kontekst urbanistyczny sasiadujace;j
zabudowy mieszkaniowej. ”Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Katowice” — II edycja nie przewiduje dla tego terenu realizacji zabudowy wyzszej niz 8 kondygnacji. Biorac
pod uwage zaleznosci pomiedzy ustalong w toku procedury planistycznej wysokoscia zabudowy,
maksymalnym wskaznikiem powierzchni zabudowy oraz faktyczng powierzchnig terenu potencjalnej
inwestycji, maksymalna intensywnos$¢ zabudowy kondygnacji nadziemnych w wysokosci 5,0 bylaby zapisem
fikcyjnym, niemozliwym do osiagniecia na dalszych etapach ewentualnej realizacji zamierzen inwestycyjnych
(budowlanych).

37)uwagi nr 56.5 wniesionej przez K89 Sp. z o.0. dotyczacej wniosku o zmian¢ obowigzujacej linii
zabudowy na terenie 2U/MW na lini¢ nieprzekraczalng - z nastgpujacym uzasadnieniem:

Teren potozony jest wzdhluz autostrady A4 stanowigce] powazne zrodto ucigzliwosci akustycznej
dla obszarow sasiednich. Prawidtowe praktyki dot. ksztattowania struktur miejskich w sasiedztwie gltosnych
ciggow komunikacyjnych byly przedmiotem badan wykonywanych m.in. na zlecenie GDDKIA (Ksztaftowanie
urbanistyczne uktadow droga-zabudowa w aspekcie ochrony akustycznej ochrony mieszkancow przed hatasem,
2016-2018). Zgodnie z ich wynikami najskuteczniejsza metoda obnizenia poziomu imisji hatasu na tereny
sgsiednie jest ekranowanie tego hatasu zabudowa lokalizowana réwnolegle do jezdni. Zastosowanie
obowiazujacej linii zabudowy pozwoli na nawiazanie do historycznej kwartatowej struktury urbanistycznej
poludniowego Srédmiescia Katowic.

38) uwagi nr 56.6 wniesionej przez K89 Sp. z 0.0. dotyczacej wniosku o zmiang tresci §16 ,,pkt 1. ppkt 1) a)”
z tresci ,,zabudowa uslugowa uzytecznos$ci publicznej — obowigzkowo na co najmniej 50% powierzchni
uzytkowej parteru” na ,,zabudowa ustugowa — obowigzkowo na co najmniej 20% powierzchni uzytkowe;j
parteru” - z nastepujacym uzasadnieniem:
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Zakres definicji zabudowy ustugowej uzytecznos$ci publicznej zawartej w projekcie uchwaty miesci wszelkie
funkcje, ktoérych pojawienie si¢ w parterach budynkow wptynie na podniesienie jako$ci przestrzeni publicznej
1 ozywienie kwartatu zabudowy, w tym ustugi spoteczne, konsumpcyjne, administracyjno-biurowe, sportowe
oraz o$wiaty i edukacji. Udziat ustug w powierzchni parterow na poziomie 50% jest niezbedny dla osiggniecia
oczekiwanych efektow, tj. realizacji zabudowy wielofunkcyjnej o miejskim charakterze, z udzialem przestrzeni
publicznej i potpubliczne;.

39) uwagi nr 62.1 wniesionej przez osobe fizyczna dotyczacej wniosku o przeznaczenie terenu o szerokosci
5 m przylegtego do stadionu AWF od strony dawnych kortow tenisowych na cele sportu i rekreacji w celu
umozliwienia poprawy parametrow biezni - z nastepujacym uzasadnieniem:

Teren, o ktérym mowa w uwadze, w projekcie planu przeznaczono na cele realizacji nowego ciggu pieszo-
rowerowego, ktory po jego realizacji wraz z 1KPR wplynie pozytywnie na wygode pieszych i rowerzystow
w rejonie licznych obiektow rekreacyjnych takich jak stadion AWF (teren 1ZP/US) oraz Park KoS$ciuszki
(1ZP). Dzieki takiemu rozwigzaniu zachowana zostaje historyczna struktura kwartatowa obszaru, wtasciwe dla
srodmiejskiej tkanki urbanistycznej nasycenie przestrzeniami publicznymi oraz ciaglo$¢ sieci $ciezek. Nowe
elementy ukladu komunikacyjnego sa takze kluczowe dla zachowania bezpieczefistwa publicznego
w intensywnie zabudowanym i uzytkowanym obszarze.

Wyznaczenie ciggu pieszo-rowerowego 2KPR zostalo wypracowane w trakcie procedury planistyczne;j,
w toku prac nad koncepcjg planu przy udziale strony spolecznej. Zarzadca infrastruktury sportowej na terenie
1ZP/US nie zgtaszat postulatow zbieznych z przedstawionym w uwadze.

40) uwagi nr 62.2 wniesionej przez osobe fizyczng dotyczacej przeznaczenia terenu po dawnych kortach
na cele sportu i rekreacji - z uzasadnieniem jak w pkt 1.

41) uwagi nr 63.1 wniesionej przez osobe fizyczna dotyczacej umozliwienia nakrycia szklang kopula
i utworzenia muzeum dla zachowanego lasu karbonskiego w granicach 1ZWS jako miejsca waznego
kulturowo - z nastepujacym uzasadnieniem:

Kwestia sygnalizowana w uwadze wymaga podjecia w pierwszej kolejnosci dziatan pozaplanistycznych.
Na tym etapie brak jest dokumentacji, ktora pozwolitaby odnies¢ si¢ do przedstawionego postulatu w akcie
planistycznym. Przygotowane ustalenia projektu planu w odniesieniu do tego terenu majg charakter
zachowawczy 1 ochronny — przeznaczenie terenu to wody powierzchniowe z zielenia towarzyszaca,
a maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych (za wyjatkiem budynkéw, ktére wykluczono) zostata ustalona
na poziomie 6 m. W przypadku przyszitego podjecia dziatah we wskazywanej kwestii zalecane bedzie ponowne
przystapienie do prac planistycznych, w ramach ktorego ustalone zostang wymogi dot. ksztaltowania
ewentualnej inwestycji oraz zapewnione zostang wymagane powigzania réwniez poza obszarem objetym
aktualnie procedowanym planem.

42) uwagi nr 63.2 wniesionej przez osobg fizyczng dotyczacej umozliwienia realizacji muzeum refleksji
i tozsamosci dla upamigtnienia podpisania aktu przylaczenia czesci Gornego Slaska do Polski, ktore miato
miejsce m.in. na terenach stadionu AWF i kortéw w 1922 r. - z nastepujacym uzasadnieniem:

Na obszarze dawnych kortow tenisowych przy ul. Astrow wyznaczono w projekcie planu teren zabudowy
ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej oraz przebieg nowego ciagu pieszo-rowerowego, stanowigcego
kontynuacje uktadu urbanistycznego tej czesSci Srodmiescia, prowadzacego docelowo na druga strong
autostrady w rejon Hali Parkowej. Ustalenia planu miejscowego nie uniemozliwiaja podjecia dziatan w celu
upamig¢tnienia wydarzenia - np. na parterach budynkéw w terenie 2U/MW, ktére zgodnie z zapisami planu
w 50% powierzchni beda stanowic¢ lokale ustugowe.

W odniesieniu do terenu stadionu AWF (1ZP/US) w projekcie planu przewiduje si¢ przeznaczenie na cele
zieleni urzadzonej oraz ustug sportu i rekreacji, z niewielkimi mozliwo$ciami ingerencji zabudowa w teren
otwarty. Miejsca pamigci i refleksji beda mogly zosta¢ zrealizowane w formie obiektow matej architektury,
w tym np. pomnikow.

§ 2. Nie uwzgledni¢ w czeSci nastepujacych uwag wniesionych w trakcie wylozenia projektu
do publicznego wgladu:
1) uwagi nr 4.1 wniesionej przez osobe fizyczna dotyczacej wniosku o dostosowanie przewidzianych norm

hatasu dla obszaru 6U, 7U, 8U nie jak dla ustug, lecz jak dla budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego — Lg,,, 50 dB - z nastepujacym uzasadnieniem:
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Nie uwzglednia si¢ uwagi w czgéci odnoszacej si¢ do terenow 6U i 8U oraz konkretnego standardu
dla terenu 7U (mieszkaniowego jednorodzinnego).

Zgodnie ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Katowice” —
Il edycja obszar bedacy przedmiotem uwagi winien rozwija¢ si¢ w kierunku ustugowym, a zabudowa
mieszkaniowa moze funkcjonowac na tym terenie wytgcznie w ramach stanu istniejagcego. Ochrona budynkow
mieszkalnych przed nadmiernym oddziatywaniem hatasu polega na zakwalifikowaniu do odpowiedniej
kategorii gruntéw, na ktdrych sg one zlokalizowane. Skutkiem tego rozwigzania jest obowigzek dotrzymania
na tych terenach ustalonych pozioméw hatasu. Cigzy on na prowadzacych dziatalno$¢ lub realizujacych
inwestycje na tym i sgsiadujacych obszarach, w wyniku ktéorych moze powsta¢ uciazliwos¢ akustyczna.
W zwiazku ze wskazaniami ,,Studium...” — II edycja dla terenu 7U ustalono standard jak dla terenow
mieszkaniowo-ustlugowych.

2) uwag nr 13.2 1 22.7 wniesionych lacznie przez 2 osoby fizyczne dotyczacej wniosku o objecie terenow 7U,
"bezposredniego terenu ZD", 1ZP i1 8ZPI standardem akustycznym jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych - z nastepujacym uzasadnieniem:

Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie terenu 7U oraz 8ZPI. Dla terenu 7U ustalono standard jak dla terenow
mieszkaniowo-uslugowych zgodnie ze stanem faktycznym i funkcja wskazang do rozwoju w tej lokalizacji.
Dla terenu 8ZPI (zieleni izolacyjnej) nie ustala si¢ normy akustycznej z uwagi na funkcje.

3) uwag nr 17 i 22.5 wniesionych tacznie przez 2 osoby fizyczne dotyczacej wniosku o wprowadzenie zakazu
lokalizacji stacji paliw i parkow handlowych dla terenéw 6U, 7U i 8U - z nastepujacym uzasadnieniem:

Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie wprowadzenia zakazu lokalizacji parkéw handlowych. Ustugi handlu
detalicznego o powierzchni nie wickszej niz 2 000 m? oraz towarzyszace im ustugi rozrywki, rekreacji i sportu
stanowia kierunki przeznaczen ustalone dla tego obszaru w ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Katowice” — II edycja. Uchwalenie ,,Studium...” w2012r.
ukierunkowato ustalenia dla tego rejonu miasta w kolejnych dokumentach planistycznych.

4) uwagi nr 26.2 wniesionej przez 3 osoby fizycznej dotyczacej wniosku o przeznaczenie terenu dziatek
nrewid 23/2 i 23/1 na terenie 6U na cele zabudowy uslugowo-mieszkalnej - z nastepujacym
uzasadnieniem:

Nie uwzglednia si¢ uwagi w czesci dotyczacej umozliwienia realizacji budynkéw mieszkalnych.

Dla terenu potozonego pomiedzy ulicami Parkowa a Brynowska kierunkiem zmian w strukturze
przestrzennej ustalonym w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Katowice” — II edycja jest zielen urzadzona i ustugi rekreacji. Wsrdéd ustalonych podstawowych
i dopuszczalnych kierunkéw znajduja si¢ m.in. tereny zieleni urzadzonej, ogrody dziatkowe, uslugi sportu,
rekreacji, rozrywki, a takze ustugi turystyczne. Dokument nie przewiduje w tym obszarze mozliwo$ci rozwoju
funkcji mieszkaniowej. Wobec wymaganej przepisami prawa nienaruszalnosci studium, brak jest mozliwoS$ci
uwzglednienia uwag o dopuszczenie realizacji nowych inwestycji mieszkaniowych.

5) uwag nr 27.3 i 61 wniesionych przez Wspolnote Mieszkaniowa ul. Fiotkow 5 i osobe fizyczna dotyczacych
wniosku o dodanie do przeznaczen terenu 1KPJ (ul. Fiotkow) miejsc postojowych i miejsc na gromadzenie
odpadow komunalnych - z nastepujacym uzasadnieniem:

Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie, w jakim dotyczy wprowadzenia do projektu uchwaty dodatkowego
przeznaczenia towarzyszacego dla terenu 1KPJ.

Na podstawie art. 40 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych urzadzenie miejsc
do gromadzenia odpadow w pasie ciagu pieszo-jezdnego 1KPJ mozliwe bgdzie za zezwoleniem zarzadcy drogi,
na podstawie aktualnego brzmienia projektu planu, a mozliwo$¢ urzadzania miejsc postojowych réwniez
wynika z przepisow odrebnych i réwniez pozostaje w zakresie kompetencji zarzadcy drogi.

6) uwagi nr 64 wniesionej przez osobe fizyczng dotyczacej umieszczenia w planie rozwigzan w zakresie
poprawy warunkow migracji zwierzat co najmniej w ciagu ul. Kosciuszki - z nastepujacym
uzasadnieniem:

Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie wprowadzania zmian do projektu planu dot. wyznaczenia konkretnych

przejs¢ dla zwierzat. Projekt planu nie uniemozliwia zagospodarowania pasa drogowego we wnioskowany
sposob.
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W 2021 r. zlecona zostala inwentaryzacja przyrodnicza miasta Katowice, na podstawie ktorej w przyszlosci
bedzie mozna wytypowaé newralgiczne miejsca kolizji infrastruktury drogowej ze szlakami migracyjnymi
zwierzat w odniesieniu do konkretnych gatunkow. Mozliwe bedzie wtedy zaproponowanie ewentualnych
lokalizacji przej$¢ dla zwierzat.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLV/1019/22
Rady Miasta Katowice
z dnia 31 marca 2022 r.
Rozstrzygniecie Rady Miasta Katowice o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Rada Miasta Katowice, dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2022 poz. 503), ustala:

1. Wskazuje sie nastgpujace zapisane w planie inwestycje nalezace do zadan wtasnych gminy:
1) wykup gruntéw przewidzianych na cele realizacji zadan wlasnych gminy zwigzanych z komunikacja:
a) fragmenty dziatek pod regulacje granic pasa drogowego:
—ul. Tadeusza Kosciuszki (1IKDZT),
—ul. Marcina Szeligiewicza (1KDZ),
—ul. Mikolowskiej i Brynowskiej (4KDZ),
—ul. Ligockiej (SKDZ),
—ul. Astrow (2KDD),
—ul. Bratkow (4KDD),
—ul. Barbary (6KDD),
b) fragmenty dziatek pod poszerzenie ul. Fiotkow (1KPJ),
c¢) fragmenty dziatek pod realizacje¢ ulicy SKDD,
d) fragmenty dziatek pod poszerzenie ciggu pieszo-rowerowego 1KPR,
e) fragmenty dziatek pod realizacj¢ ciagu pieszo-rowerowego 2KPR,
f) fragment dzialki pod poszerzenie ciagu pieszego 3KP,
g) fragmenty dziatek pod poszerzenie i realizacje¢ ciggu pieszego 4KP.
2) realizacja inwestycji w zakresie:
a) projektowanej drogi dojazdowej SKDD,
b) projektowanych ciggéw pieszo-rowerowych 1KPR i 2KPR.

2. Inwestycje beda finansowane z budzetu gminy, w tym ze $Srodkow zewngtrznych z uwzglednieniem
srodkow pomocowych i z zalozeniem mozliwosci finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie
przepiséw odrebnych, w tym wynikajacych z ustawy o partnerstwie publiczno-prywatnym.

3. Prognozowany okres realizacji inwestycji przyjmuje si¢ sukcesywnie w miar¢ pozyskiwania srodkow
finansowych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLV/1019/22
Rady Miasta Katowice

z dnia 31 marca 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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